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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaava-alue kisittad Kangasniemen kunnan (213) Vuojalahden kyldssd (439) tilat Marttila RN:o 1:102,

Eteld-Marttila RN:o 1:105, Kuusisto RN:o 1:82, Mintykumpu RN:o 1:107 ja Méntykulma RN:o 1:106.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Palijirven ja Hakoslammen viliselld kannaksella noin 10 kirkonkylésta itéién.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on: Marttilan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus.
Tavoitteena on siirtdd Marttilan voimassa olevasta ranta-asemakaavasta rakennusoikeutta sen

etelipuolella olevalle Mantykummun tilalle kunnanhallituksen poikkeamispaétoksen mukaisesti sekd
merkitd rakennettu tila Méantykulma rakennuspaikkana kaavaan.




2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Hankkeesta on neuvoteltu 10.10.2016 Kangasniemen kunnassa maankiyttsteknikko Jouko Romon
kanssa sekd 30.11.2016 Eteld-Savon ELY- keskuksessa maankéyttoasiantuntija Jouni Halmeen ja Jouko
Romon kanssa; viranomaisneuvottelu,
Kaavan pohjakartta 1:5000 on hyviiksytty Etel4-Savon maanmittaustoimistossa 25.7.1994 ja
pohjakarttaa on tidydennetty syksylld 2016; sen on Jouko Romo hyviksynyt 31.12.2016.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alueella on Marttilan tila talousrakennuksineen ja majoitusrakennuksineen, jossa toimii Oolrait
Safarit Oy monipuolinen ohjelmapalveluyritys, jonka tarjoaa myos majoitusta ja vuokraa kokous-
Ja juhlatiloja. Erittédin suosittuja ovat elimyspaketit, joihin sisillytetiiin asiakkaan valitsemien
ohjelmapalvelujen lisdksi ruokailut ja majoitus. Oolrait Safareiden ohjelmapalveluvalikoimaan
sisiiltyy mm. vauhdikkaat moottorikelkka- ja ménkijasafarit seké virikuulasodat. Kaava-alueen
eldosassa on rakennettu rakennuspaikka Mintykulma RN: 1:106 sekii kaavaan kuulumaton,
rakennettu rukennuspaikka Piilopoukama RN:o 1:142.

3.1.2  Ympiriston tila, luonnonympiiristé
Alue on muutoin tavanomaista maa- ja metsitalousaluetta talousmetsineen.
Voimassa olevalle kaava-alueelle on tehty ympiristdselvitys 25.9.2006 (FM Tapani Nykinen).
Laajennusalue: Palijdrven ranta-alue ja kannaksen keskialue on harvennettua, puustoltaan pézosin
mintykangasta; Hakoslammen ranta-alue on 10- 30 metrin leveydelti isovarpu- ja kangasrimetti;
likimain pohjakartan apukéyrin 117,5 ja rannan rajaama alue. Puuston on hidaskasvuista miénty4 ja
jonkin verran koivuja.
Palijirven ranta-alue on kovapohjaista sora- moreeni rantaa. Hakoslammen ranta-alueella on hakoja
ja vesikasvillisuutta hyvin vihin; liitteen valokuvista kiy ilmi ranta-alueen kasvillisuutta.

3.2.3 Rakennettu ympiéristo
Lihialueella on tilojen talouskeskuksia ja ranta-alueilla loma-asutusta,

3.2.4 Maanomistus
Kaava-alueen tilat omistavat: tilat Marttila 1:102, Eteld-Marttila 1:105 Jja Kuusisto 1:82 omistaa
Heimo Olavi (Olli) Jarvenpéi ja tilan Mantykulma 1:106 Jari Paananen ja Marika Viisénen seki
tilan Méntykumpu 1:107 Jari Paananen.

3.2. Suunnittelutilanne ja kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja piitokset

Maakuntakaavassa, vahvistettu 4.10.2010 alueella ei ole merkint&ji taikka médriayksia.
Yleiskaavaa alueella ei ole, eiki sellaista ole vireill4.

Kunnanhallituksen poikkeamislupapéiitds 2.5.2016 ja paiitds 15.8.2016 rakennusoikeuden siirtimisesta.
4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.



4,2 Suunnittelun kiynnistdminen ja sith koskevat pidtokset
Kaavahanke kédynnistyy teknisen lautakunnan pastskselld.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat, kunnan ao. hallintokunnat, tekninen lantakunta, kunnanhallitus ja Etela-
Savon ELY -keskus sekd Savonlinnan maakuntamuseo..

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke on tullut vireille teknisen lautakunnan péitokselld 14.12.2016.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille kaavan laatijan toimesta, ldhettimélld heille OAS ja pienennds
luonnoksesta ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta. Kaavan laatija toimittaa kuulutukset
Kangasniemen Kunnallislehteen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Luonnoksen kuuluttamisen — julkisesti ndhtéivini oloajan ja saatujen lausuntojen sekd mahdollisten
muistutusten jilkeen pidetédin tarvittaessa neuvottelut eri tahojen kanssa.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet, maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada hyvéksyttyi esitetty ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, jossa
toteutetaan kunnanhallituksen péétoksen sekd maanomistajien hyviksymit mukaiset
rakennusoikeuksien siirrot.

4.5 Ranta-asemakaavan laatimisen ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon oftaminen

ELY:n lausunnossa 2.1.2017 OAS:sta ja luonnoksesta todettiin mm., ettd korjauksia selostuksen
kansikuvaan, viranomaisneuvottelu tulee lisiitd, matkailua palveleva toiminta tulee avata ja liséti
kaavamiiirilys, jolla ohjataan tarkemmin RM-3 korttelialueen rakentaminen.

4.5.1 Suunnitteluvaiheiden kiisittelyt ja péitokset

Kaavan laatijan toimittaa OAS:n ja luonnoksen kuuluttamisen seki lahettédd osallisille kirjelmén
liitteineen ja pyytdd lausunnot. Sen jidlkeen kaava etenee kunnan kisiteltdviksi ja ehdotusvaiheeseen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Voimassa olevassa kaavassa on pédosin rakennetut RM-1 ja RM-2 korttelialueet (k. 4): yhteensd kaksi
rakennuspaikkaa sekd kolme RA- korttelialuetta (k. 1-3): yhteensdi kahdeksan (8) rakentamatonta
rakennuspaikkaa. Laajennusalueelle on suunniteltu yksi uusi RM-3 korttelialue (k. 6), yksi uusi RA-
korttelialue (k. 5)/ rakennuspaikka seki yksi jo rakennettu RA- korttelialue (k. 7)/ rakennuspaikka.

5.1.2 Mitoitus

Kaavan ja sen muutoksen rantarakennusoikeuden laskeminen, mitoitus

Marttilan tilalle v. 2007 laaditun ranta-asemakaavan mitoitus on ollut 4,8
rakennuspaikkaa/rantakilometri. Marttilan tilalta RM-2 korttelialueelta esitetiidn siirrettiiviiksi
rakennusoikeutta 200 k-m2 RM-3 alueelle ja saunalle seki M- alueella olevat erillisen saunan (sa
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15 k-m2) ja mékin (mé 30 k-m2) ja korttelin nro 3 rakennusoikeuksista 75 k-m2 eli yhteensi 120
krs2. Niiin ollen alueen kokonaisrakennusoikeus pysyy ennallaan. Kun Mintykummun tilan

Palijirven ja Hakoslammen rantaviivan pituus otetaan mukaan kokonaismitoitukseen, niin se
tarkoittaa sité, ettd mitoitus on nyt 4,9 muunnettua rakennuspaikka/rantakilometri kohden.

Alue pinta-ala, ha rantaviivaa, m, rak.paikkoja
n. n. kpl
Kortteli nro 1 RA 1,50 200 3
Kortteli nro 2 RA 1,70 230 3
Kortteli nro 3 RA-] 0,95 120 2
Kortteli nro 4 RM-1 ja -2 2,80 100 2
Kortteli nro 5 RA-1 0,60 60 1
Kortteli nro 6 RM-3 2,10 50 (arv. sauna ) ]
Kortteli nro 7 RA 0.55 60 1
Yhteensi 10,20 820 (23 %) 13
Maa- ja metsétalousalue 63,60 2680 (77 %) 0
Yhteensi 73,80 3500 (100 %) 13

Rantaviivaa - todellista; Palijarvi n. 2,0 km ja Hakoslampi n. 1,5 km eli yhteensé n. 3,5 km

Muunnettua; Palijirvi n. 1,90 km ja Hakoslampi n. 0,75 km, yhteensi n. 2,65 km.

Niin ollen rakennuspaikkoja on 13 kpl/3,50 km eli 3,7 kpl tod. rantakilometrilli ja 4.9

kpl/rantakilometri

5.1.3 Tie- ja katualueet

Alueen runkotiet on jo rakennettu. Uusia lyhyitd tieyhteyksid tarvitaan rakentamattomille korttelialueille
sitten, kun niille ryhdytéin rakentamaan kaavan mukaisesti.

5.2 Ympériston hiiriotekijiit
Ei ole; kysymyksessd on pienehkd jarvialue,

5.3 Kaavamerkinniit ja midriykset
Kaavakartassa olevat kaavamadriykset ja merkinnét vastaavat ympéristéministerion asetuksen mukaisia

6.

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset

(asukkaiden arkieldmin laatu, terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmit)

Kaavalla lisitddn rakentamista sekd palvelujen kdyttimistd. Pdivittdiskauppaan kaava myos vaikuttaa.

6.2 Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maaperi, vesist6t, luonnon monimuotoisuus, luonnonvarat, kasvillisuus, eldimists, ilma

kaavaméirdyksis ja -merkintdjd.

KAAVAN VAIKUTUKSET

melu)

Kaavan toteutuminen lisd4 asiointiliikennettd, mikd liséd pidstdjen ja melun makrdd jonkin verran.

Vesi- ja jitevesihuolto sekd jitehuolto hoidetaan kiinteistdkohtaisesti.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(véestdn médrd, ikdrakenne, ty6llisyys, palvelut, taajamarakenteen levidminen)

Kaavalla voi olla positiivisia tydllisyysvaikutuksia. Viestdn méiritin ei ole vaikutusta.
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6.4

6.5

Liikenteelliset vaikutukset

(liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymit ja pysékdinti).

Kaavan toteutuminen tuo alueelle lisdd liikennettd. Tieyhteys alueelle on valmiina Marttilan yksityistien
kautta Vihaventielle.

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

6.7

6.8

6.9

7.1

(yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset, talonrakennuskustannukset, palvelujen
jérjestaminen).
Kaava-alueen rakentaminen tuo tybmahdollisuuksia alueelle,

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéon

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva

Luonnonolot eivit oleellisesti muutu uusien rakennuspaikkojen muodostamisella ja rakentamisella.
Luontoselvitystd ei ole tehty laajennusalueen osalta, koska Palijarven ranta-alueelle siirretty
rakennuspaikka on kunnanhallituksen lainvoimaisella pédtokselld 2.5.2016 hyviksytty. Alue on
ménty valtaista sora- moreenipohjaista ménnikkod. Hakoslammen ranta-alueella ei ole kuin hyvin harvaa
kaislikkoa ja runsaasti hakoja, eikd sinne ole tarkoitus rakentaa kuin sauna (25 k-m2). Metsi
Hakoslammen ranta-alueella ldhinnd ménty- koivupuustoista ramettd; muutoin metsd on tavanomaista
havupuuvaltaista talousmetsdd. Alueella ei ole lehtoja, vanhempia metsikditd, lehtipuuvaltaisia alueita,
lahteitd eikd muitakaan erityiskohteita.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu, koska jitevesisti ja jatehuollosta on annettu noudatettavat kaavaméiriykset.

Maa- ja metsiitalous
Metsien kisittely tapahtuu edelleen metsdsuunnitelman mukaisesti ottaen huomioon erityisesti
rantavyShykkeen metsien kisittely. Olevat tieyhteydet palvelevat myos metsétaloutta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava toteutuun maanomistajien ja yksityisten toimijoiden aikataululla

Mikkelissé 16. péiivéinﬁ{ammikuuta 2017.

iy e

Alpo Leingfien
Rakennus- ja maanmittausinsinoori
0440 555 195

alpoe.leinonen @ gmail.com

LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 8.11.2016

Ehdotus ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta 16.1.2016

Valokuvia Hakoslammen ranta-alueesta ja kaava-alueelta poistettavista rakennuksista
Vastine OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista
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Kuva 1 ja 2 Hakoslammen rantaa tilan Mantykumpu R:o 1:107 keskikohdasta eteldan




Kuva 3 Ja 4 Hakoslammen rantaa Mantykumpu tilan RN: 1:107 eteléiosasta eteldén ja pohjoiseen




Kuva 5 Hakoslammen rantaa eteldosasta pohjoiseen, kuva 6 purettava sauna kaava-alueen pohjoisosassa



Purettava mokki Kuusliston tilalta RN:o 1:82




KANGASNIMEN KUNTA
MARTTILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN TILOILLA MARTTILA 213-439-1-102,

ETELA'-MARTTILA 213-439-1-105 JA KUUSISTO 213-439-1-82 SEKA LAATIMINEN
TILOILLE MANTYKUMPU 213-439-1-107 JA MANTYKULMA 213-439-1-106

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 8.11.2016, tdyd. 5.1.2017

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maanké&yttt- ja rakennuslaln 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyShtn siséliytid& kaavan laajuuteen ja sisaltéon
ndhden tarpeellinen suunnitelma osalllstumis- Ja vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtéville mahdollisuus esitt44
alueelliselle ELY- keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviolntisuunnitelman (OAS) riittavyydesta
(MRL 64 §).

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Suunnittelualue sijaitsee Palijarven ja Hakoslammen valiselld alueella. Ranta-asemakaavan muutoksella
halutaan siirtaa rakennusoikeutta Marttilan ranta-asemakaavasta tiloilta Marttila RN:o 1:102, Eteld-Marttila RN:o
1:105 ja Kuusisto RN:o 1:82 tilalle Mantykumpu RN:o 1:107 kunnanhallituksen poikkeamislupapa&ttksen
2.5.2016 sek& kunnanhallituksen rakennuskieltopddidksen 15,8.2016 mukaisesti.

MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Tavoitteena on muuttaa tlloille Marttila RN:o 1:102 ja Eteld-Marttila RN:o 1:105 laadittua ja 26.7.2007 voimaan
tullutta Marttilan ranta-asemakaavaa sekd Iaatia ranta-asemakaava tiloille Mantykumpu RN:o 1:107 ja
Mantykulma RN:o 1:106. Muutoksella slirretaéan tilolita Marttila Ja Etel4-Marttila RM-2 korttelialueelta 200 krsm2
Mantykummun tilalle sek& kunnanhallituksen poikkeamispéattksen 2.5.2016 mukaisesti RA 3 korttelialueelta 75
krsm2 ja Kuusiston tilalta 30 krsm2 (md) ja Marttilan tilatta 18 krsm2 (sa) eli yhteenss 120 k-m2 Méantykummun
tilalle RN:o 1:107 Palijarven ranta-alueelle. Mantykummun tilan alueelle laaditaan ranta-asemakaava, jolla
toteutetaan em. rakennusoikeuksien siirto. Korttelialueelta RM-2 siirrettdvd rakennusoikeus sijoitettaisiin
Mantykummun tilan keskikohdalle RM-3 korttelialueeksi ja rantasaunan rakennusala (25 krsm2) Hakoslammen
ranta-alueelle. Rakennettu tila Mantykulma RN: 1:106 sisallytetddn myods laadittavaan ranta-asemakaavaan RA-
rakennuspaikkana.

Muu osa merkitdén maa- ja metsatalousalueeksi, jolla ei ole rakennusoikeutta.

MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Maakuntakaava

Alue kuuluu 4.10.2010 vahvistettuun maakuntakaavaan, jossa ei ole merkintja taikka m&arayksia ko. alueella.
Yleiskaava

Alueelle ei ole yleiskaavaa eik4 sellaista ole vireilld.

Ranta-asemakaava

Pa#4osalla suunnittelualuetta on 26.7.2007 voimaan tullut Marttllan ranta-asemakaava.
Rakennusjirjestys

Rakennusijérjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja se on tullut voimaan 22.12.2010.

Kunnanhallituksen poikkeamislupap&&tds 2.5.2016 ja pa#tds 15.8.2016 rakennuskiellosta tiloille Marttila RN:o
1:102, Eteld-Marttila RN:o 1:105 ja Kuusisto RN: 1:82.



MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviolnti tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten,
maanomistajien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteysty6ss4 ja vuorovaikutuksessa. LahtSkohtana ovat
aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat ja ilmakuvat.

Arviointikohde
Yhdyskuntarakenne

Ympdristd

Ihmiset

Nékbkohta
- alueen asema ja littyminen kuntarakenteeseen
- maanomistus
- malsemakuva

- vesistd

- rakennettu ymparists
- elinolot Ja viihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osaliisia ovat suunnittelualueen ja sen Iahistén maanomistajat ja —haltijat sek4 asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaavoitus

késittelee.

Maanomistajat, asukkaat

Viranomaiset

Kunnan hallintokunnat

- maanomistajat ja -haltijat
- Eteld-Savon ELY-keskus

- Savonlinnan maakuntamuseo
- Kangasnlemen kunta

MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA JA MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

1. Laatimisprosessin
kdynnist&dminen ja
luonnos

arviointisuunnitelma
sekd kaavaluonnos
7.11.2016

viranomaisneuvot-
telu 30.11.2016.
Kaavoituksen
aloittamisesta
tiedottaminen

SUUNNITTELU- TYOSTAMINEN | KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Syksy 2016 Osallistumis- ja Aloitusvaiheen Osallistumis- ja arvi- | Kuulutukset

ointisuunnitelman
(OAS) riittévyyden
arviointi.

Luonnos ja OAS
n&htdville 1.12.2016

Tiedottaminen pai-
kallislehdissé ja
kirjeet
naapurialueiden
maanomistajille

viranomaisneuvotte
lu tarvittaessa

-2.1.2017. Kunnan kotisivut
Mahdollisuus
muutosesitysten |
jattédmiseen |
Talvl 2016- 2017 Kaavaluonnoksesta | Kunnanhallitus, Ehdotus néhtaville limoitetaan samoin |
saatujen rakennus- ja Lausunnot kuin ‘
2. Ehdotusvaihe mielipiteiden ja ymparistSlauta- Mahdollisuus luonnosvaiheessa
lausuntojen jélkeen |kunta. Kh asettaa muistutusten Kunnan kotisivut |
tytstetdan nahtaville jattdmiseen
kaavaehdotus Ehdotusvaiheen

Kevat 2017
3. Hyvaksymisvaihe

Muistutukset ja
lausunnot
tutkitaan,
Kaavaehdotusta
korjataan
tarvittaessa

Kaavan
hyvaksyminen
kunnanhallitus >
kunnanvaltuusto

Kaavan hyvaksymis-
paattksen
lalllisuudesta vol
valittaa Itéd-Suomen
hailinto-oikeuteen

Hyvéksymis-
paatoksests
kuulutetaan
virallisesti.

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetess.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitustydta kunnassa ohjaa ja seuraa kunnanhallitus. K&ytannoén asioista vastaa maankayttdteknikko Jouko

Romo.



Kéytdnnén suunnittelutydsté vastaa rakennus- ja maanmittausinsinttri Alpo Leinonen Insinddritoimisto Alpo

Leinonen Oy:sta,
MISTA SAA TIETOA?

Kangasniemen Maankayttéteknikko Jouko Romo
kunta, Otto sahkdposti. jouko.tomo@kangasiieni fi

Mannisen tle 2,
51200 Kangasnlemi puh.040 515 1736

Insinddritolmisto Alpo Leinonen Oy o
Méntypdllinkuje 6N gp nan?an'
50170 Mikkell maanmittausinsindri
Puh: 0440 555 195
sahkbposti: alpoe.femonendgmail.com

Kaava-aineisto on ndhtévilla kaavaprosessin aikana Kangasniemen kunnan kotisivuilla www_kangasniemi.fi

Liitteena voimassa oleva ranta-asemakaava




—_—e \

JMorjumes

Raudarsue &
l‘,
4:17
o - -
/ e B
122 -

.
N
AN
|‘ < '
g1
e
.I.|I
[N i 8.6 0
P
y _‘.-.’l'll ﬂ1a:.|.“ )
! '-f,u:x-i'\ Palijarvi
VALLTRA
WL ‘
tangey
v R

duejgighti

Voimassa oleva Marttilan ranta-asemakaava, vahvistettu 26.7.2007




uoouIsuisnNERiWUEsLl ef -snuupyes

&&Ec_,m ‘odjy
——aeind "V Nv\ L10Z EINNYILILLE] "9| ESSININ

\
) ‘LOOJSEEL BABJINISL
12yjiedSNuUaYEI UO BISNISOPONLL UQISIRUI Bl EJSILUEIUOALL UBANISNUUSsE] USLUT

“BEMIS BES 19 BRAIABIURI BISIRYMIuouLon| ualoyyiedsnuuayey

“MNNLL JS3S1|j2210 BISSIEWIRIURI
18112 ‘UNU BUSS[EI2AUOLLION| BABNSPIOY UO BSO LoJRLIRuayel usfoypyiedsnutiayey

-o|[exiedsAeiay uspiiu jey ajfexedoleey eepnaiimy] a9 19sREl JBwWCHRWEOYET
-essu0)sodwoy essnelons gjjiiejeoyn) essiialg epiojsoduwioy aajn; 1asnel j1eaeoyen)

‘psasieynw usjshereewnjefonsugisuedwiA ueuuny

el uasyniese|sansiel UBASIO ESSEWIOA UPUIO||NY BENNS]O] 33|m A[OIISEY] UBISSAd)E
‘uig[ewAR)NS0dwWO) iB] -BAINY ISYEABSISNIEA UBEB|[S)ISONS 18S)NULSNEIBWOT

-gsasieynw ussyAlssliefsnuusyel ueuuny AKIABIEEBW BISEAIIABIUE! SAASIEIS USISNUUSHEY

“endos uggysueduwiAuouuon)

uegjjoponu Bl upe)yasiAiuea ‘uee)||9[EELBEW ‘UBE|ISJUDNE] BJj0 82]n} UJSNuUUDYEY

133ANTVINALLYON NIFrOLINNSY-YIWOT

eg usuppalup ————

‘UBLNES USSINUNNS ZW GZ UBEUIUS BEIONS BES 3j0f *BlESNULSYEY Mﬂuu
-uexyiedononu uRNW 12) UBPOY ‘'uasyoleUB enolis ees ajjol ‘BleSNUUSNEY mm.lnu
I

‘efes ugesnuuadey |

“BUIDJISLUOI[SUSOLIDY SNaXIOSNUUSNEY 008

“ISYB]N} ISYRABNSN] UBB[ESOLSY
eelAey BSSaSHOLSYLUR|OY BES BJSE|E USSHOLISY UBWIWLNNS USSHNLULBYE] .,
UBSO L2INNS BYUINY ‘BEJIOSO BSSSPS UOJSLLINU USSIBJELIO0S MyNjopNyy D7z

“IS)EN ISYEAB]IOYSE] UBR[BSOLIDY
BENAR) EES E|[OSE] UOHE[IN BISEJE LUSSHOLISY UBLIILNNS UaSyNUUSyEL
LIESO USINNS e)UINY EERIOSO ‘Bssafjel UoIWINU USSIBJEWODI NYNJOUNN

*UNAN|SOLISY UNJIIES UEWLIUNNS
UBSO0 USS 1B} USSHNUUSHES ‘USISNUUSHEI EBRIOSO OJAWINU USUIB|EWIO0Y

oJawnu ueyiedsnuusyey
OJSWIWINU WI[SJHOY
‘eles usuieA UBISOUS3N|E UB]SIE[e USISARIBBUBABEY U Usull|9slyo

-ele2 ussn|e el uesoulsiuoy ‘UIjRYHO

*88%S03| UsuIW
-2is1ayen ejol ‘ealla BA9]0 B[jajondoxyin usanje-BAEEY USS BUBW G

‘anjesnojelesjow el -eefy

“Ua3UISNUUDNEISNO|E]
uouunse-ewo| uspuA eeuofis ees afjol ‘anjelRIH0Y USISNULISYEIBLLOT

“BLALIONBUSOLSY () UBBUIUS UO SNaYIOSNUUNEI NYIaySe|uasiyi uapiof
‘eISYNUUBNBISNOJE] Bl UBUNES USSINUNNS ZW (F ‘UOUUNSE-BWO} USSINUNNS
ZW QG| UBBUILS USPYA BEJUSHEL BBS 3j|BMiedsnuusyes uya|iny
“anjelsIuoy uslojunse-ewon

-USUIWBIUSYE] USISNULINBISNO|R) USIAAlN] uiyiu el usysnu
-Ua¥elEWo| NRI|[ES UO 3|93n|y "aNn|e||2)Uoy Udlsnuuayel udinafealed enjieyiepn

“usujwejuael
uafon “swA -puioisesea ‘~-ojony *-snyofew nyjes uo ajjean)y
‘On[elsIHoY UIJSNUUSHES UANIRAEd BNjIEYIRN

“usulwelusX el usfojunse soAw npjjes uo a|[ean|y
*an|e(|alloy udisnuuayel uainaleaied enflexiep

1IASHAVHYYI- VI LYNNDRIGNVAYYHVYAISV-VINYY

90L:1 O:NY BwnjAluepy
20121 o:Ny ndwnyfueny
Z8:L O:NY OjsIsnny|
SOL’1 O:INY ejuueN-ge)g
20111 O:INY ejRuep
(6e¥)  auerelonp
(€12) walusebuey

AL

BT
BIAY
euny

000S-4

SNNNIrVV1 N3S VI SOLNNN NVAVYIVYIWISY-VINVY NVILLLIVIN

I_I



; L PaWrwy N

w00

Rantakaavoituksen pohjakartta
Maostokartta 5000
3213 08D

Hyvdksy)y Eteld- Sovan maonmittaustaimisiossa
28.7.1994 //_,4\. Tt




MUISTIO MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISESTA
VIRANOMAISNEUVOTTELUSTA

Aika: 30.11.2016

Paikka: Puumala Sahalahti

Atihe: Marttilan ranta-asemakaavan muuttaminen ja laajentaminen Palijirven ja
Hakoslammen ranta-alueilla.

Lésné: Maankiéyttdasiantuntija Jouni Halme, ELY- keskus, pj
Maankéyttoteknikko Jouko Romo, Kangasniemen kunta
Rakennus- ja maanmittausinsingéri Alpo Leinonen, konsultti, sihteeri

Maakuntakaava

Vahvistetussa (4.10.2010) maakuntakaavassa alueella ei ole merkintdji. Maakuntakaavan
mukaisesti alueiden paikallinen maankaytt suunnitellaan joko yleis- taikka asemakaavoilla.

Yleiskaava

Alueell

e ei ole laadittu yleiskaavatasoista suunnitelmaa, eiké sellaista ole my&skéén vireilld.

Ranta-asemakaava

Piddosalla aluetta on 26.7.2007 voimaan tullut Marttilan ranta-asemakaavaa.

Hankkeen tilanne

suunnittelualue on Palijdrven ja Hakoslammen véliselld kannaksella sijaitsevat tilat Marttila
RN:o 1:102, Eteld-Marttila RN:o 1:105, Kuusisto RN:o 1:82, Méntykumpu RN:o0 1:107 ja
Mintykulma RN:o 1:106. Ko. tilat ovat Marttilan kaavassa, paitsi Mantykumpu ja Méntykulma.
tavoitteena on siirtid Marttilan voimassa olevasta ranta-asemakaavasta matkailupalvelujen alueelta
rakennusoikeutta 200 k-m2 sen eteldpuolella olevalle Méantykummun tilalle, merkitd kaavaan
Palijirven ranta-alueelle Méntykummun tilalle kunnanhallituksen poikkeamispédtoksen (2.5.2016 §
108) mukaisesti siirretty rakennuspaikka/-oikeus 120 k-m2 ja merkitd myds jo rakennettu
Mintykulman tila rakennuspaikkana kaavaan. Ranta-alueen mitoitus siilyy Marttilan ranta-
asemakaavan mitoituksen mukaisena.

laajennusalueelle tulisi Palijdrven ranta-alueelle em. kunnanhallituksen poikkeamisluvan perusteella
siirretty uusi rakennuspaikka, kannaksen keskialueelle matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta (170 k-m2) ja Hakoslammen ranta-alueelle saunan (25 k-m2) rakennusala.

Keskustelussa todettiin mm:

luontoselvitysti ei ole tarkoitus laatia, koska Palijdrven ranta-alue on - kunnanhallituksen
lainvoimaisella péitskselld - siirretyn rakennusoikeuden kohdalla hiekka-/sorapohjaista
karua rantaa. Hakoslammen ranta-alueella, johon tulisi vain saunan rakennusala, on harvaa
kaislikkoa ja runsaasti hakoja. Hakoslammen ranta-alueelta on otetta valokuvia, jotka tulevat
selostuksen liitteeksi.

Muistion vakuudeksi
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Marttilan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, OAS ja luonnos ovat olleet nihtivini
1.12.2016 - 2.1.2017

Kangasnimen kunnan (213) Vuojalahden kyldn (439) tilat Marttila RN:o 1:102, Etel4-Marttila
RN:0 1:105, Kuusisto RN:o 1:82, Mantykumpu RN:o 107 ja Mdntykulma RN:o 1:106. Kaava-alue
sijaitsee Palijarven ja Hakoslammen viliselld kannaksella.

Vastine OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja muistutuksista

Lausunnon antajan Vastine:
Eteld-Savon maakuntaliitto
Ei lausuntoa OAS:sta ja luonnoksesta -

Eteld-Savon pelastuslaitos
Ei lausuntoa OAS:sta ja luonnoksesta -

Lausunnon antajan nimi Vastine:

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympiris-
tokeskus (ELY S P -
Kaava-asiakirjoja selvennetéan ja lisdtddn muistio

ELY lausunnossaan 2.1.2017 toteaa mm., viranomalsneuvottelusta. Korttelin nro 6 merkinti
ettd kaava-asiakirjojen luettavuutta haittaa | RA-3 selostuksessa korjataan RM-3 merkinnéksi.
sekavuus liitteissd. Sindnsa OAS:sta kay riit-
tdvalld tavalla ilmi kaavan lihtékohdat ja
tavoitteet. Aloitusvaiheen viranomaisneu-

Laajennusalueella Palijarven rantaa on n. 0,20 km ja
Hakoslammen rantaa n. 0,25 km. Alueen luon-

. C nonolot kuvataan selostuksessa. Hakoslammen
vottelun ajankohta ei ndy asiakirjoissa.

RM-3 korttelialueen toiminnan sisélté tulee
avata ja tarkentaa selostuksessa ja kaava-
maarayksissd. Korttelialue on virheellisesti
merkitty 6 RA-3:ksi. Luontoselvitys 2006
kattaa voimassa olevan kaava-alueen. Laa-
jennusalueen osalta riittdd alueen luotetta-
va kuvaaminen kaavaselostuksessa.

rannasta on selostukseen liitetty valokuvia.

Savonlinnan maakuntamuseo
Toteaa lausunnossaan 1.2.2017, ettei silla
ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
huomautettavaa ranta-asemakaavan muu-
toksen OAS:sta ja kaavaluonnoksesta,

Tekninen lautakunta lausunnossaan
14.12.2016 on todennut mm: siirretyn ra-
kennusoikeuden jakautuminen uusien RA-1
ja RM-3 rakennuspaikkojen kesken voidaan

Korttelin nro 3 rakennusolkeudet korjataan. Siirret-
ty rakennusoikeus kortteliin nro on n. 40 k-m2/




tarkentaa kaavaehdotukseen.
Kaavaluonnos noudattaa kunnanhallituksen
poikkeamislupapdstoksessa 2.5.2016 ja ra-
kennuskieltopdatoksessd 15.8.2016 annet-
tuja ehtoja rakennuspaikkojen ja rakennus-
oikeuksien siirrossa. Kaavan mitoitus pysyy
likimain alkuperédisen kaavan tasolla.

Muistutukset:

Naapurialueiden maanomistajia (12 kpl) on
ilmoitettu OAS:sta ja luonnoksesta kirjeelld
viikkoa ennen kuulutuksen julkaisemista.
Muistutuksia ei ole tullut.

rakennuspaikka, Joten korttelin nro 3 rakennuspaik-
kojen rakennusoikeus muutoksen jalkeen on 210 k-
m2/rakennuspaikka.

Mikkelissa 17. tammikuuta 2017

Tl e

Alpd Leiffonen

kaavan laatija

rakennus- ja maanmittausinsinéoéri







Lausuntopyynténne 24.2.2017 kaava-asioissa - RP KGN kuntaposti

Lausuntopyyntonne 24.2.2017 kaava-asioissa

Janne Nulpponen <janne.nulpponen@esavo.fi>

ma 13.3,2017 13:18

vastaanottaja:RP KGN kuntaposti <kuntaposti@kangasniemi.fi>;

Kopio:Jarmo Mékeld <jarmo.makela@Kkarttaako.fi>;

Sivu 1/1

Eteld-Savon maakuntaliitolle ei ole kommentoitavaa seuraavista lausunnoilla olevista kaavoistanne:

- Asemakaavan muutos ja laajennus Lapaskankaan teollisuusalueella
- Marttilan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

t.
Janne Nulpponen
Kaavoituspdaillikké
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Eteld-Savon maakuntaliitto

Mikonkatu 5

50100 MIKKELI

p.015 321 130 (vaihde)

p.0400 977 672

skype/mail: janne.nulpponen@esavo.fi

www.esavo.fi
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httns://outlook.office365.com/owa/kiintanostii@kaneasniemi.fi/?viewmodel=ReadMess...

13.3.2017






wineo -

Harjumea

d lﬂﬂm‘w
=

417 *

B T 784 \ 1

o S UUN  patan
\

Hu‘mt\nrnn\\\
s78LVY \"'- \

Rantakaavoifuksen pohjakartta
Maastokortto 1:5000 =
3213 08D

Hyvaksylly Efelli- Savon maanmilloustoimistossa
26.7.1994 i|?,LA. " 1






MARTTILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN LAAJENNUS
1:5000

Kunla Kangasnieml (213)
Kylé Vuoalaht| (439)
Tilat: Martiila RN:o 1:102

Eteld-Maritila RN:o0 1;105
Kuusisto RN:o 1:82

Méaniykumpu RN:o 1:107
Ménlykulma RN:o 1:106

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

| RM-1"‘| Matksllua palvelevien rakennusten korlelialue.
Alueelle on salliltu myos asuntojen rakentaminen.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue,

IBM'zl Alueelle on sallittu majollus-, huolto-, varastointi- yms. tilojen
rakentaminen.

[ RM-3 l Malkailua palvelevien rakennusten koritelialue. Alueelle on salliltu lomaraken-
nusten |a nilhin litlyvien talousrakennusten rakenlaminen.

f Loma-asunlojen kortlelialue,

| _R_A | Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 m2
suuruisen loma-asunnon, 30 m2 suuruisen saunan Ja talousrakennuksla,
Jolden yhtesnlaskettu rakennusolkeus on enintaén 70 kerrosnsliometria.

I"R_A_1 ] Lomarakennuslen koritalialus, jolle saa sijoittaa yhden loma-asunnon

talousrakennuksineen.

Maa- Ja metsélalousalue.

5 melrié sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, |ota vahvisla-
minen koskee.

Korltelin, korilelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen eri kaavamé&araysten alaisien alueenosien valinen raja.

3 Koritelin nummero
2 Rakennuspaikan numero
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

1u% Murtoluku roomalaisen numeron )aljessa, osoiltaa kuinka suuren csan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttas
kerrosalaan lasketlavaksi tilaksl.

Murloluku roomalaisen numeron edessa osoitlaa, kuinka suuren osan
rakannuksen suurimman kaerroksen alasta saa kellarikerroksessa kyttéa
karrosalaan luetlavaksl tilaks!.

Ykl

800  Rakennusoikeus kerrosnelldmetreind.

("7 "1 Rakennusalan raja.

Lrimid

[kl . -

L Rakennusala, jolle saa sljoitla grillikatoksen, kodan tal muun nuoliopalkan,
rr—= R - .

[..sa; Rakennusala, jolle saa sijoiltaa enintd&n 25 m2 suurulsen saunan.

— === Ohjesllinen tie.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUEET:

Rakennusten tulee olla rakenteiltaan, materiaaleiltaan, vérity
luonnonympéristdon sopivia,

ll&&n ja muodoltaan

Rakennusten etéisyys rantaviivasla maraylyy kunnan rakennusjérjeslyksen mukalsesl.
Lomarakennuksel suosltellaan varuslettavaksi kulva- tai kamposlikaymélsin,

Jatevesien kasltlely llee lotsuttaa kulloinkin voimassa olevan j4levesiasetuksen ja
kunnan ympéristénsuojelumasraysten mukaisestl.

Lahoaval jalteet lulee komposloida tiivilssa tuhosldimilts suojalussa komposlorissa.
Lahoamattomal jalteet lules kuljcltaa kaatopaikalle tai niiden kerdyspaikalle,

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoideltava luonnonvaraisena niin, ettei
rantamalsema oleellisesti muutu

Rakennuspaikkojen luonnonmukaista rantavilvaa ei saa siirtaa.

Ennen rakennusluvan my®ntamisté ja kiinleiston muodostusta on rakennuspaikat
merkiltdva maastoon.

Mikkelissé 16. tammikuuta 2017
Alpo Leinonsn
rakennus- ja maanmittausinsindéri
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MARTTILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SEN LAAJENNUS

1:5000

Kunta
Kyla
Tilat:

| Rwa1 |

| Rz

s

[ra]

[Ra4]

Iu%s

Kangasniemi (213)
Vuojalahti ~ (439)
Martlila RN:o 1:102
Etela-Marttila RN:o 1:105
Kuusisto RN:o 1:82
Mantykumpu RN:o 1:107
Méntykulma RN:o 1:106

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Matkailua palvelevien rakennusten korttellalue.
Alueelle on sallittu myés asuntojen rakentaminen.

Matkailua palvelevien rakennusten korltelialue,
Alueelle on sallittu majoitus-, huolto-, varastointi- yms. tilojen
rakentaminen.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle on salliltu lomaraken-

nusten ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentaminen.

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintadn 150 m2
suuruisen loma-asunnon, 30 m2 suuruisen saunan ja talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskeltu rakennusolkeus on enintdan 70 kerrosnelidmetria,

Lomarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa yhden loma-asunnon
talousrakennuksineen.
Maa- ja metsétalousalue.

5 metrié sen kaava-alueen ulkopuolella oleva vliva, jota vahvista-
minen koskee.

Korttelln, korltelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen eri kaavaméaaraysten alaisien alueenosien vélinen raja.

Korttelin nummero

Rakennuspaikan numero

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roorr y numeron jaljessé, osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roorr 1 numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Yokl

800 Rakennusoikeus kerrosnelicmetreina.

~'71  Rakennusalan raja.
_J

Rakennusala, jolle saa sijoitta grillikatoksen, kodan tai muun nuotiopaikan.

sa: Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 25 m2 suuruisen saunan.

==== Ohjeellinen tie.
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUEET:

Rakennusten tulee olla rakenteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan ja muodoltaan
luonnonymparistodn sopivia.

Rakennusten etaisyys rantavilvasta méaaraytyy kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Lomarakennukset suosltellaan varustettavaksi kuiva- tai kompostikaymaldin.

Jatehuolto Ja jalevesien késittely tulee toteuttaa volmassa olevan lainsaédénnén ja
kunnan ympéristénsuojelu- seké jatehucltoméaraysten mukalsestl. Rantarakennuspal-
koilla sovelletaan jatevesien kasittelyssé ymparlsténsucjelumasriyksissa tarkoltettua
pilaantumiselle herkkien aluelden vaatimustasoa, Jossa perusvaatimuksena on mustlen
jatevesian kokoaminen erillisean tilviiseen varastosalllddn.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on holdettava luonnonvaraisena niin, ettel
rantamaisema oleelllsesti muutu,

Rakennuspaikkojen luonnonmukaista rantaviivaa ei saa siirtaa.

Ennen rakennusluvan myontamista ja kiinteiston muodostusta on rakennuspaikat
merkittdva maastoon.

Mikkellssé 16, tammikuuta 2017

Taydennetty 18 4 2017 Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindori
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Kangasniemen kunnanhallitus

kirjaamo@kangasniemi.fi

Viite MIliDno-2017-836

Lausunto Marttilan ranta-asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta, ehdotusvaihe,

Kangasniemi

Kangasniemen kunnanhallitus pyytda Mikkelin seudun
ympadristopalveluiden lausuntoa Marttilan asemakaavan muutosta ja
laajennusta koskevasta kaavaehdotuksesta. Luonnosvaiheen
lausuntokierrosta ei jdrjestetty. Tavoitteena on siirtdd Marttilan voimassa
olevasta ranta-asemakaavasta rakennusoikeutta sen eteldpuolella olevalle
Mantykummun tilalle kunnanhallituksen poikkeamispdatoksen mukaisesti
sekd merkitd rakennettu tila Mantykulma rakennuspaikkana kaavaan.
Asiasta on jarjestetty viranomaisneuvottelu, jossa on todettu, ettei uutta
luontoselvitysta tarvita.

Lausunto

Kaavamadrayksiin on kirjoitettu: “Jatevesien kisittely tulee toteuttaa
kulloinkin voimassa olevan jdtevesiasetuksen ja kunnan
ympdristdnsuojelumdardysten mukaisesti. Lahoavat jatteet tulee
kompostoida tiiviissd tuhoeldimilta suojatussa kompostorissa.
Lahoamattomat jatteet tulee kuljettaa kaatopaikalle tai niiden
kerdyspaikalle.” Koska jatehuoltoa koskeva kohta ei ole nykynormien
mukainen, esitimme edelld mainittujen kohtien yhdistamistd seuraavasti:
"Jatehuolto ja jatevesien kasittely tulee toteuttaa voimassa olevan
lainsdaddnnon ja kunnan ymparistonsuojelu- seka jatehuoltomadraysten
mukaisesti. Rantarakennuspaikoilla sovelletaan jatevesien kasittelyssa
ympadristonsuojelumadrdyksissa tarkoitettua pilaantumiselle herkkien
alueiden vaatimustasoa, jossa perusvaatimuksena on mustien jdtevesien
kokoaminen erilliseen tiiviiseen varastosailiéon. ”

Suositus rakentaa kuivakdymaloitd ja rantaviivan muuttamiskielto ovat
hyvid kaavamaarayksia.
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