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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 27.maaliskuuta 2018 péivittya
asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kangasniemen taajaman itdosassa Puulan Meijerinlahden
koillisrannalla.

Kaavamuutos koskee korttelin 15 luoteisosaa ja tapahtuu Kangasniemen kylédn (407)
Maitotalon tilan 213-407-40-2 alueella.

limakuva ja kiintelstérajat: Kiinteistotietopalvelu

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetddn nimed "Meijerin alueen kaavamuutos”. Hyvin pienialaisella, mutta
paikallisesti merkittavalld kaavamuutoksella osoitetaan vanhan meijerikiinteistén alueelle
tdysin uutta maankdyttémuotoa. Teollisuusrakennusten korttelialue on tarkoitus muuttaa
senioriasumisen ja hoivapalveluiden alueeksi. Kaavamuutoksessa tarkastellaan meijeritontin
vaikuttavuutta taajaman alue- ja palvelurakenteessa seka taajamakuvallisia vaikutuksia.
Kaavamuutoksessa on myés ratkaistu kohteen kulttuuriymparistéarvojen sailyttaminen.
Kaavamuutosprosessi on kestdnyt pitkddn, koska selvitettévid asioita on ollut paljon.
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1.4 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista

- Tilastolomake

- Rakennusinventointi Kangasniemen meijerin kiinteisto, Selvitysty6 Ahola, 19.12.2011

- Meijeritontin ideasuunnitelma, Karttaako Oy / Arkko Henna, elokuu 2012,
tarkennetut vaihtoehdot tammikuussa 2013

- Rakennusinventointia taydentava viesti (ns. myllykirje), Selvitysty6é Ahola, 19.8.2013

- Kaavamerkinnat
- Kaavakartta 1:500

2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunta on antanut Karttaako Oy:n tehtavaksi kyseisen suunnittelutehtavén jo talvella 2013.
Aloite kaavamuutokseen on tullut alueen omistajilta ja kunnalta.

Kesalld 2013 haettiin tontilla olevalle myllylle purkulupaa, johon ELY-keskus lausui
(ESAELY/281/07.01/2013), ettei purkamiselle ole tassa vaiheessa edellytyksia ja myllyn
kohtalo tulee ratkaista asemakaavamuutoksella punniten kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyttaminen suhteessa uuteen rakentamiseen.

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilld 7.11. —9.12.2013. Luonnoksesta saatiin runsaasti
palautetta liittyen kulttuuriympdriston sailyttdmiseen, uuden rakentamisen soveltuvuuteen
ympirilla olevan pientaloalueen miljodseen seka kiinteistolla toimivan lampokeskuksen
vaikutuksiin.

Kangasniemen kunta, kaavoittaja ja maanomistaja kavivat tyoneuvottelun 24.5.2017
kaavamuutoksen tavoitteiden tarkentamisesta. Neuvottelussa kaytiin Iapi luonnosvaiheen
nahtévilla olon aikana tullutta palautetta sekd maanomistajan kuulumisia maankayton
suunnitelmien paivittymisesta ja kiinteiston lammitysratkaisuista. Lisdksi keskusteltiin
rakennusten kulttuuriymparistéarvojen sailyttamisen periaatteista.

Kaavoittaja ja maanomistaja ovat kdyneet ELY-keskuksen kanssa tydneuvotteluia liittyen
meijerin alueen kulttuuriymparistdarvoihin. 9.10.2017 ELYn kulttuuriympdéristéasiantuntija
Laura Hesso vieraili kaavamuutoskohteella ja tutustui olemassa olevaan rakennuskantaan
seki maanomistajan suunnitelmiin. Kdynnin jalkeen Hesso toimitti 3.11.2017 kaavoittajalle
sahkopostitse ELY-keskuksen arvion meijerin kiinteistéjen kulttuuriympéristéarvoista.

Selvitettévid asioiden runsaudesta johtuen kaavaprosessi on edennyt verkkaisesti.
Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtévills 8.2 - 12.3.2018 ja sen aikana kuntaan toimitettiin nelja
lausuntoa ja yksi osallisen mielipide (vastineet kohdassa 4.4).
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2.2 Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 5.10.1982. Alue on osoitettu meijerin ja myllyn
osalta teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT, tehokkuus e=0,30, kerrosluku I1). Kaksi
ohjeellista rakennusalamerkintaa noudattelevat meijerin ja myllyn rakennusaloja (lukuun
ottamatta teollisuusrakennusten myohempia katoksia ja halleja).

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonympdristo

Meijerinlahti sijaitsee Puulaveden pohjoisosassa taajaman maisemallisesti keskeisella
paikalla sataman ja Meijerinniemen valissd. Meijerin kiinteistdn piha on suurilta osin
asfaltoitu. Rantavyohykkeen nurmikolla kasvaa erikokoista puustoa ja aivan rannassa
vesikasveja, kuten siperiankurjenmiekkoja. Merkittdvia maisemallisia arvoja alueella ei ole
luonnonympariston kannalta, vaikka se sijaitsee taajamakuvan kannalta keskeiselld paikalla.
Kohteeseen ei sisally merkittdvia luonnonarvoja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoskohteena olevalla tontilla sijaitsee useita, erilaisia rakennuksia. Vanhinta
rakennuskantaa edustaa 1900-luvun alussa valmistunut meijerirakennus, jota on laajennettu
useasti eri vuosikymmenten tyylisilla rakenteilla. Meijerirakennuksen vieressa on vuonna
1950 valmistunut myllyrakennus.

Meijeri- ja myllyrakennusten lisaksi tontilla on myos suuri peltinen hallirakennus ja
lampokeskuksen sisddnkdynnin yhteyteen rakennettu katos. Rannalle on rakennettu 1990-
luvulla pieni perinnealue, jossa on maitolaituri ja riukuaita.

Meijeritoiminta paattyi vuonna 2004. Talla hetkella meijerin tiloissa on asuin-, tyo- ja
varastotilavuokralaisia. Meijerin pannuhuoneessa tuotetaan kiinteistén oman
lammitystarpeen lisdksi lampoenergiaa laheisiin rivitaloihin. Myllyssa on edelleen
toimintakuntoinen koneistus. Myllytoimintaa on viimeksi ollut vuonna 2010. Myllyyn
purkamiseen on haettu purkupéatosta kesalla 2013, jolloin sitad ei myonnetty.

Vanha meijerin paarakennus on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistokohde. Se on
osoitettu maakuntakaavassa kohdemerkinnalld ma 6.626 seka taajaman yleiskaavassa
merkinnalla s-1, Rakennus tai rakennusryhmd, jolla ympdristd sdilytetddn (kulttuurihistoriallisia
arvoja). Meijeri- ja myllyrakennusten vaiheista on kerrottu tarkemmin tassa selostuksessa
seuraavassa kappaleessa (3.1.3 kulttuuriymparisté ja rakennussuojelu), johon on poimittu
padkohdat Selvitystyé Aholan tekemasta rakennusinventoinnissa ja sita tdydentavasta ns.
Myllykirjeesta (liitteena).
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Nékymd Kirkkoniementieltd saavuttaessa meijerille. Lippu liehuu hallintorakennuksen edessd.

Meijerin etupihalia, Kirkkoniementien varressa on 300mZ2kyimd peltihalli. Hallintorakennuksen (kaksikerroksinen,
harjakattoinen osa) kylkeen valmistui vuonna 1977 maidon vastaanottohalli, joka peitti vanhan meijerirakennuk-
sen jdrven puoleisen julkisivun kokonaan. Hallintorakennuksen kokonaishahmo tulee sdilyttda.

Mylly ja meijeri sijaitsevat tontilla hyvin ldhelld toisiaan. Rakennusten valistd siintdd Puulavesi. Meijerin
kattilahuoneen sisédnkéynnin yhteyteen valmistui vuonna 2005 suojakatos tilapéissdilytystd varten.
Konehuoneen séilytettdvé kaakkoissivun julkisivu suurine ruutuikkunoineen ndkyy kuvissa hyvin.
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Meijerin savupiippu ja myllyn vaaleankeltainen rakennusmassa hallitsevat Meijerinlahden maisemaan. Meijerin rannassa on
viehdttdvi perinnealue maitolaitureineen. Perinnealueen toivoisi sdilyvin avoimena kaikille meijeritoiminnan jo Kangasniemen
historiasta kiinnostuneille.

3.1.3 Rakennettu kulttuuriympdristé ja rakennussuojelu

MEIIERI

Kangasniemen entisen Osuusmeijerin kulttuurihistoriallista merkittavyytta on arvioitu Eteld-
Savon maakuntakaavan yhteydessi. Maakuntakaava toteaa meijerin maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi ja kuvailee meijerid seuraavasti: “Kangasniemen varhaista teollisuutta
edustava kohde, joka on eldnyt ja laajentunut 195080 luvulla uusien tuotantotarpeiden
mukaisesti. Meijerinniemen merkittdvin rakennusryhmd”. Maakuntakaavaan meijeri on
valikoitunut arvokohteeksi Kangasniemen Taajaman osayleiskaavan suojelumerkinnan ja
siihen liittyvén kulttuuriymparistdinventoinnin perusteella. (Eteld-Savon maakuntakaava on
vahvistettu v. 2010 ja Taajaman osayleiskaava on hyvaksytty v. 2016).

Meijerirakennus valmistui joulukuussa 1907. Rakennuksen lohkokivigraniittiset ulkoseinat ja
suuret ruutumalliset ikkunat edustivat kansallisromantiikkaa.

Kuva alla on Kangasniemen Kotiseutuyhdistyksen valokuvakokoelmasta. Kuva osoittaa meijerin
alkuperdistd ulkomuotoa jdrven suuntaan. Huomaa metallinen piippu, joka myshemmin korvattu tiiliselld.
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Meijerirakennukseen on tehty useita muutoksia niin sisatiloissa kuin laajennuksin. Vuonna
1952 valmistui kaksikerroksinen hallintorakennus. 1950-luvulla tehdyt laajennukset ja
muutostyot ilmentavit sotien jalkeista teollisuusrakentamista. 1960-luvun alussa tehtiin
mittavia muutostditd: koko meijerirakennus sai vaaleat rapatut julkisivut ja loivan harjakaton.
Myos vanha metallipiippu todennikaisesti vaihtui tuolloin nykyiseen savitiilipiippuun. 1970-
luvulla meijerin rannanpuoleinen julkisivu jéi maidonvastaanottohallin sisélle. (Teksti on
poimintoja Selvitystyd Aholan tekemasta rakennusinventoinnista).

Selvitystyd Aholan (v.2011) tekemdssa rakennusinventoinnissa meijerin

sdilyttdmisen arvoisia osia arvioidaan seuraavasti:

Alkuperdistd ja vanhaa ovat
e osa rakennuksen rungosta
e osavanhimman osan (v.1907-08) julkisivuaukotuksesta
® 1900-luvun alun kansallisromanttisen kivifasadin jaljelld olevat osat ja niissa olevat
suuret ruutumalliset ikkunat

Meijerin ehjimmdit, 1950-luvulle palautuvat julkisivukatkelmat
e konehuoneen kaakkoissivu (erityisesti isot sisatiloihin valoa antavat ikkunat)
® entisen meijerisalin koillissivu{erityisesti isot sisatiloihin valoa antavat ikkunat)
® ennallaan sdilynyt hallintopdadyn kokonaishahmo

Kuva: Meijerira<ennuksen kerroksisuul.d dvaava kuva, jossa
keskitytd51 rakennuksen kokonaishahmoor: ja julkisivuikin.
(ote Aho an kulttuu iymparistosehityksasta)

meijerisali

hallintopaaty

konehuone

w1 1akennusyaiheen seiralinjaa

1. rakennusvalheen selr alinjoja
rakennuksen sisalla

e me Mahdoilisesll 1. rakennusvaineen seinalinjaa

.....

3 rakennusvalheen uikisiruja
ia myilyrakernJss

1 tal 2 rakennusvaiheen seinilinjaa

Rakennusvalheet ©U°T sisatloissa
1= 1307-08 3 rakennuevaine myllysss
2 = 1950-65

s 3 rakeninusvalhieen [ulhisinga
3 = 1970-2011 sa=as 3 rakennusvaiheen selrsiinjaa sizalolssa
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ELY-keskuksen kulttuuriympéristdasiantuntija Laura Hesson 3.11.2017 antamassa
kirjallisessa konsultaatiossa meijerin arvot esitetddn seuraavasti:

"Meijerirakennuksen osalta ei kuitenkaan ole kattavaa tai luotettavaa tietoa, miten
esimerkiksi vanhat seindmateriaalit ovat sdilyneet. On mahdollista, ettd ainakin osa vanhaa
luonnonkiviseindé on palautettavissa. Kulttuurihistoriallisesti meijerin arvo on merkittavd,
mutta rakennushistoriallisesti sen ominaispiirteet ovat jo melko huomattavilta osin
kadonneet. Meijerissd on kuitenkin sdilynyt osia julkisivuista joko alkuperdisind tai muuten
autenttisine pintoineen ja mm. suurine ikkunoineen. Néiden osien sdilyttdminen olisi
rakennus- ja kulttuurihistoriallisessa mielessé térkedd. Toisaalta meijerirakennuksessa on
osia, joilla rakennushistoriallista arvoa ei selvéstikddn ole. Nditd ovat peltikuorinen
rekkakatos sekd n. 1970-luvulla rakennettu vastaanottohalli ja sen Idheiset uudempaa
rakennushistoriaa ilmentévit tilat. Myés toimisto-osa on kokenut sellaisia
julkisivumuutoksia, ettd sen rakennushistoriallinen arvo on vahentynyt.”

MYLLY

Meijerin vieressi oleva korkea myllyrakennus valmistui vuonna 1950. Sitd ennen
myllytoimintaa oli suoritettu meijerin sisalld. Myllyn seindt ovat ilmaraollista
betonitiilimuuria, joka ohenee rakennuksen yldosissa. Puiset vélipohjat tukeutuvat tiiliseiniin
seki vankkoihin pysty- ja vaakaparruihin. Myllyn korkea hahmo perustuu vehnén
jauhatuksessa kiytettyyn tekniikkaan. Myllyssa jauhettiin ruis- ja vehnajauhoja seka
kaurarehua.

Myllyrakennus laajeni vuonna 1964, jolloin sen kupeeseen rakennettiin lautaverhoiltu
viljavarasto. Mylly ja viljavarasto ovat sdilyneet pitkélti alkuperéisesséd asussaan ja kuvaavat
maatalousyhteiskunnan teollisuutta nykypdivdn muuttuvassa keskustaympéristossa.
Rakennuksen monikerroksinen hahmo on osa kirkonkyldn sataman ja ranta-alueen avointa
maisematilaa. (Teksti on poimintoja Selvitystyd Aholan tekeméstd rakennusinventoinnista).

Meijeritontin nykyisen omistajan tavoitteena on purkaa mylly pois uudisrakentamisen tielta.
Myllya on siivottu ja osin purettu sisdltdpdin. Myllyn vanha, metallinen koneisto on edelleen
myllyn sisélli ja se on tarkoitus sailyttda joko osana uudisrakentamisen sisustamista tai
myydé siitd kiinnostuneelle. Myllyn korjausrakentamista palvelurakennukseksi omistaja ei
pidd mahdollisena myllyn rakenteellisten ominaisuuksien ja sisatilojen sankan jauhopdlyn
takia.

Mylly ja siihen kiintedisti liittyvii viljavarasto kuvattuna kaekosta, Taustalla néiikyy meiferin vanhimpiin osiin
kuuluva konehuoneen julkisivu isoine ruutuikkunolneen. Kuva on Aholan laatimasta rakennusinventolnnista.
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Kuva: Myllyrakennuksen kerroksisuutta avaava kuva, jossa keskitytdan rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuihin. (ote Aholan kulttuuriymparistéselvityksest)

mylly
viljavarasto

katos ' ,

2. rakennusvalheen julkisivuja

ja myllyrakennus
ceooe | la_i.2,_rakennusvaiheen seinalinjaa
Rakennusvalheet siséliloissa
1=1907-08 s 2, 1akennusvaihe myllyssa
2 = 1950-65 s 3 raksnnusvaiheen julkisivuja
3 =1970-2011 =essee 3 rakennusvaiheen seinélinjaa siséatiloissa

Selvitystyd Aholan tekemassa, rakennusinventointia tiydentavéssa vehnamyllyn
arvioinnissa {19.8.2013) todetaan myllystd seuraavaa:

Rakennushistorialliset arvot

rakennushistoriallisina arvoperusteina voidaan yleisen tietimyksen perusteella
esittdd rakennuksen tyypillisyyttd ja sédilyneisyytta

lauta- tai tiilirunkoiset, sahkokayttdiset vehnamyllyt eivit ole olleet jarjestelmillisen
kartoituksen kohteena, joten ei voida osoittaa, ettd Kangasniemen vehnamylly olisi
Etela-Savossa rakennustyyppina harvinainen taikka erityisen poikkeuksellinen kohde,
jolloin suojelupyrkimyksilla olisi painokkaammat perusteet

koneistukseltaan ja tilaratkaisuiltaan mylly on tyypillinen

Taajamakuvallinen merkitys

OMALEIMAISUUS — Mylly ei médrita sijaintipaikkansa taajamanosan identiteettia
{Meijerinniemi, Meijerinlahti) eikd myilyn rakentamisajankohta v.1950 liity satamaan eiki
vesililkenteen aikakauteen

SOPUSUHTAISUUS - Helposti tunnistettava, tornimainen tuotantorakennus on poikennut
maaseututaajaman muusta rakentamisesta. Entisend teollisuusrakennuksena mylly (ja
meijeri) ei ole sopusoinnussa asuntoalueeksi muuttuneen ympériston kanssa
ELAMYKSELLISYYS — Meijeri ja mylly eivit muodosta visuaalista kokonaisuutta eivatks
arkkitehtuurinsa puolesta tai tilanmuodostajina synnyta eldmysarvoja

HISTORIALLINEN JATKUVUUS - Myllyrakennus osaltaan ilmentds alueella ollutta teollista
toimintaa. Mutta mylly-meijeri — toiminnalla ei ole ollut merkittdvaa roolia kuntakeskukseksi
kasvaneen kirkonkyldn kehityksessd, joten mylly ei ole térkes taajaman kehityksen kuvaaja.
RAKENNUSTEN ELINKAARIOMINAISUUDET — Myllyn soveltuvuus uusiin kdyttémuotoihin
rakennuksen materiaalien kunnon ja teknisen idn perusteella? Saneerauksen vaikutukset
suojeluarvoihin? Jos paadytaan suojeluun / sdilyttimiseen, tarpeen pohtia osasuojelua
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ELY-keskuksen kulttuuriympéristdasiantuntija Laura Hesson 3.11.2017 antamassa
kirjallisessa konsultaatiossa myllyn arvoja pohditaan seuraavasti:

”Uudisrakentamisen, korjausrakentamisen sekd rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvojen
yhdistdmisen osalta meijerié haastavampi rakennus on vanha vehndmylly.”

“Maitotalon kiinteistd on kokonaisuudessaan arvotettu maakunnallisesti merkittdviksi kohteeksi, joka
on myds maakuntakaavassa rakennetun kulttuuriympdristén erikseen mainittuna kohteena osana
Kangasniemen taajamaa. Mylly on sdilyttinyt alkuperéisen asunsa varsin hyvin, silld 1960-luvun
varastolagjennukset on selvisti suunniteltu myllyn alkuperdinen arkkitehtuuri huomioiden, toisin kuin
meijerin nuorempien laajennusten kohdalla. Myllyn korkeolla rakennusmassalla on myds maisemassa,
etenkin nykytilanteesso, huomattavasti suurempi merkitys kuin meijerillé.”

“Eteld-Savon kulttuuriympdristétietokanta Eskussa ei Kangasniemen vehndmyllyd vastaavia kohteita
juuri ole. Koska Esku-tietokanta ei ole tiydellinen kuvaus maakunnan rakennusperinndstd etenkédn
paikallisesti arvokkaiden kohteiden osalta, niin on mahdollista, ettd Eteld-Savossa vastaavia

myllyrakennuksia on. Rakennustyyppié ei kuitenkaan voi sanoa alueella yleiseksi.”

“ELY-keskukselle vélittyvé vaikutelma on, ettei myllyn sdilyttémisen tosiasiallisia mahdollisuuksia ole
kaavatydssé tutkittu. On toki mahdollista, ettd tiiliosienkin sdilyttéminen osoittautuu liian vaikeaksi,
mutta pddtoksen tulee perustua asian huolelliseen tarkasteluun kaavaratkaisun yhteydessd. Rakennus-
ja kulttuurihistoriallisten arvojen olemattomuudella myllyn purkamista ei voi perustella.”

ELY-keskuksen (3.11.2017) antaman arvion mukaisesti Maitotalon kiinteiston
sdilyttdmisen arvoisia osia ovat:

e Meijerin 1. ja osin 2. rakennusvaiheen ulkoseinat alkuperaisina tai muuten iakkaine
aukotuksineen ja ikkunoineen

e Myllyn tiiliosat

* Mahdollisesti meijerin piippu riippuen piipun kayttotarpeesta ja teknisestd kunnosta

SAILYTTAMISEN PERUSTEET:

e Rakennusten alkuperaisen arkkitehtuurin sdilymiseen ja tunnistettavuuteen

e Rakennusten maisemavaikutukseen

¢ Rakennusten kulttuurihistorialliseen merkitykseen Kangasniemen kirkonkylan
historiassa. Kaikki edelld mainitut rakennusosat ovat olleet osa kangasniemelaista
taajamakuvaa yli 50 vuoden ajan, ja ovat kaytettévissa olevien tietojen mukaan
ainutlaatuisia rakennustyyppeja Kangasniemelld. Samalla ne ovat todistusvoimaisia
rakennetun kulttuuriympériston elementteja: tunnistettavia rakennustyyppeja,
joiden kéyttd on lisaksi ollut alkuperadisessa toiminnassa pitkdaikaista.
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Kuvat: Myllyn nykyistd kuntoa kuvaavat ndmidi sisétiloista otetut kuvat. Kaikki pinnat ovat paksun pdlyn peitossa.
{Kuvat ovat kiinteistén omistajalta kevédiltd 2017.) Korkeana rakennuksena myllyn ylempien kerrosten ikkunoista
avautuu useaan eri suuntaan vaikuttavat nékymét Meijerinniemed ympdroiville Puulalle. (Karttaako syksy 2017)
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3.1.4 Kiinteistolld toimiva lampokeskus

Meijerissi on edelleen toiminnassa sielld oleva Iampokeskus, jolla tuotetaan
meijerirakennuksen ja ldheisten, saman omistajan rivitalojen tarvitsema lampéd. Ldmpd
tuotetaan polttamalla puuta, joka ldmmittdad rakennuksissa kiertdvaa vettd.

Kiinteiston omistajan mukaan lampokeskus on vanhanaikainen, kattila alkaa olla
kayttdikinsad padssi. Samoin meijerin korkea tiilipiippu on rapautunut siséltdpain ja
edellyttdd mittavan kunnostuksen tai kokonaan uuden piipun rakentamista. Nykyisellddn
limpdkeskuksen toiminta ei ole myoskaan taloudellisesti jarkevaa.

Kiinteistdn omistaja on selvittdnyt vaihtoehtoisia lammitystapoja, kuten kauko- tai
maaldmpdi ja padtynyt liittdmaan tontin Kangasniemen keskustan alueen
kaukolampéoverkkoon. Kaukolamp6a toimittaa Suur-Savon Sdhké.

Suur-
Savon
Sahko

MAITOTALONTILA 40:2

Y

Kuva: Suur-Savon Séhkén 25.5.2017 antama kartta, jossa olemassa oleva kaukolémpédverkosto on
osoitettu punaisin viivoin. Karttaotteeseen on kaavoittaja lisénnyt havainnollisuuden vuoksi
kaavamuutoskohteen siniselld.

3.1.5 Maanomistus

Maitotalon tila 213-407-40-2 on yksityisten maanomistajien omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Eteld-Savon maakuntavaltuuston
12.12.2016 hyviksyma Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava paivittda vuoden 2010
maakuntakaavaa (hyviksytty 29.5.2009) kaikkien aluevaraustyyppien osalta. Lisaksi on voimassa
tuulivoimaa kasittelevd 1.vaihemaakuntakaava (voimaantulo 3.6.2016).

Vuoden 2010 maakuntakaavassa meijerin alue sijoittuu paikalliskeskuksen alueen (a 6.1, ruskea

rengas) vaikutuspiiriin. Meijerin luoteispuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Kangasniemen kirkon ymparistd (maV 6.552).

SR 6.618

Isv 6.206

Maakuntakaavan aineistoissa
Meijerirakennus on yksilbity
maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriympéristékohteeksi.
kaavayhdistelms, kohde Valintaperusteena maakuntakaavan
kohteeksi pdatymiseen on ollut
meijeriin liittyva osayleiskaavan
suojelukohdemerkinta.

Merldnta ma 6.626

Nimi Meijeri

@ Tarkenna kohteeseen
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Oikeusvaikutuksettomassa taajamayleiskaavassa:
e Meijerin alue on osoitettu merkinnalla C, Keskustatoimintojen alue
e  Meijerin vanha paiarakennus merkinnlld s-1, Rakennus tai rakennusryhmd, jolla
ympdristé sdilytetdén (kulttuurihistoriallisia arvoja)

Osayleiskaavan selostuksessa (s.21) meijeri on mukana "sdilytettavind rakennusperinndn
kohteina ja alueina (s-1)”. Taajaman yleiskaavaan liittyvissa kulttuurihistoriallisessa selvityksessd
Meijerista (kohde sk 7) todetaan seuraavaa:

Arvot: Historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittava

Merkittdvyys: paikallisesti merkittava

Suojelutie: merkintd kaavassa sdilytettdvana kohteena

“Kokonaisuutena sédilynyt Kangasniemen meijeri sijaitsee Meijerinniemessd Puulaveden
rannalla. Pddrakennus edustaa kokonaisuuden vanhinta rakennuskantaa. Piédrakennus
ei ole endid alkuperdisessd asussa, katteet ja ikkunat on vaihdettu. Muita rakennuksia on
rakennettu eriaikaan. Uusimmilla rakennuksilla ei ole rakennushistoriallista arvoa.
Meijeri on edelleenkin toiminnassa.” (s. 29, insinéritoimisto Paavo Ristola Oy, 19.8.2005)

Kuvat: Yleiskaavaote (vasen) ja asemakaavaote (oikea), joihin kagvamuutosalue on osoitettu sinisilld rajauksilla. www.kangasniemi.fi

Nykyinen asemakaavatilanne. Muutosalueella nykyisin voimassa oleva asemakaava on
vahvistettu 5.10.1982. Alue on osoitettu meijerin ja myllyn osalta teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TT, tehokkuus e = 0,30, kerrosluku I1). Kaksi ohjeellista rakennusalamerkintda
noudattelevat meijerin ja myllyn rakennusaloja (lukuun ottamatta teollisuusrakennusten
my6hempia katoksia ja halleja).

Kangasniemen kunnassa on uusi rakennusjdrjestys, jota on kaavamuutoksessa tarkoitus
soveltaa. Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 13.11.2017 § 71 ja tuli
voimaan 12.1.2018.

Pohijakarttana kdytetdan 26.8.2008 hyvaksyttya asemakaavan numeerista pohjakarttaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokseen on tullut yksityisilta maanomistajilta ja kunnalta.
4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Laajasti ottaen osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavamuutoksen
vaikutuspiiriin. Tarkeimpid osallistumisryhmia ovat mm. Idhialueen asukkaat, maanomistajat
seka kunnan viranomaiset.

4.2.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo mainitaan kasitteena maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n 2
momentissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos kuulutettiin ja asetettiin nahtaville
samanaikaisesti syksylld 2013 (MRL 62 ja 63 §).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumista ja vuorovaikutusta on tarkemmin kuvattu erillisena liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.3 Luonnosvaiheen ndhtivilld olon palaute ja vastineet

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 7.11. - 9.12.2013.
Nahtavilla oloaikana jatettiin nelja lausuntoa ja viisi huomautusta.

Eteld-Savon ELY-keskus, lausunto

ELY -keskus toteaa lausunnossaan (9.1.2014), etta kaavan lahtoselvitykseksi on laadittu
varsin perusteellinen rakennusinventointi suunnittelukohteen rakennuskannasta ja ettd
tontin ja olemassa olevien rakennusten hyddyntamistd on tutkittu aidosti ja
ennakkoluulottomasti. ELY-keskuksen mukaan kaavamuutosluonnoksessa esitetty tontin uusi
kayttotarkoitus ja rakentamisen maara soveltuvat hyvin vanhan meijerin paikalle.

ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettd kaavaa on syyta muuttaa siten, ettd se kannustaa
myds myllyrakennuksen sdilyttémiseen ja hyddyntdmiseen. ELY-keskus muistuttaa, ettd
rakennusten inventoinnista kay ilmi, ettd meijeri- ja myllyrakennuksella ja niiden
muodostamalla kokonaisuudella on kulttuurihistoriallisia arvoja. ELY-keskuksen mukaan
kaavaluonnoksessa esitetyssé ratkaisussa ei ylempien kaavatasojen ohjausvaikutus
toteudu riittdviasti kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseksi. ELY-keskus esittdd,
ettd P-alueen merkinta ja kaavamaérayksia muutetaan niin, ettd nama arvot sailyvat
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paremmin. Samoin tulee esittaa kaavaratkaisun maisemalliset vaikutukset ja suhde
lahialueen rakennettuun ymparisto6n.

Osallisiin tulee lisata Savonlinnan maakuntamuseo.
Kaavoittajan vastine:

Kaavamuutoksen lihtokohtana on ensisijaisesti teollisuustontin kdyttétarkoituksen

muuttaminen paremmin ympardivan alueen nykyiseen {pientaloalue) ja oletetun
tulevaisuuden kannalta soveltuvampaan kayttéon (seniori- ja palveluasuminen).
Kaavamuutoksessa on tarkkaan arvioitu ja huomioitu olemassa olevien rakennusten ja niiden

muodostaman kokonaisuuden kulttuuriympéristéarvot. Arvojen sailyttdminen toteutuu
kaavakartan merkinnéilla ja kaavamaarayksilla. Kaavoittajan tavoitteena on ollut laatia
sellainen kaavaratkaisu, joka mahdollistaa kaavamuutoskohteen kiinteistén elinvoimaisen
kehittamisen osana Kangasniemen kirkonkylén taajama- ja palvelurakennetta, kuitenkin niin

ettd kohteen kulttuuriympdristdarvot sdilyvat tunnistettavina.

Kaavamuutosprosessi on ollut hyvin pitkd (rakennusinventointi v. 2011,
maankayttdsuunnitelmia alkaen v. 2012, kaavoitustyon aloitus talvella 2013).
Kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa on laadittu lisaa vaihtoehtoisia
maankayttdsuunnitelmia, joiden pohjalta on arvioitavissa uudisrakentamisen tavan
vaikutuksia. Samoin ehdotusvaiheessa kaavamaarayksia ja merkintatapoja on tarkennettu
kulttuuriympéristdarvojen séilyttamiseksi. Meijerin ja myllyn kulttuuriympéristollisten
ominaisuuksien arvottamista on lisaselvitetty ja tismennetty. Kaavoittaja pitda hyvan
kaavanlaadinnan tavan mukaisena tukeutua kaavaratkaisussa ylempien kaavatasojen
{maakuntakaava ja yleiskaava) ohjausvaikutukseen seka kaavan laadintaa varten laadittuihin

selvityksiin (Rakennusinventointi Kangasniemen meijerin kiinteistd, Selvitystyo Ahola, 19.12.2011 ja
Rakennusinventointia tdydent&va viesti (ns. myllykirje), Selvitystys Ahola, 19.8.2013).

Maisemallisesti ja taajamakuvallisesti myllyn rakennusmassalla on vaikutusta erityisesti
maisemakuvaan jirvelle piin, Meijerinlahden kirkonkylan rannoille avautuviin ndkymiin,
kuten torille ja satamaan. Maisemallisten arvojen sailymista tutkittiin ja kaavaratkaisussa
myos paadyttiin sellaiseen uudisrakentamisen vaihtoehtoon, joka sailyttda myllyrakennusta
vastaavan hahmon (korkeus, sijainti tontilla).

Kaavoittajan nakemyksen mukaan myllyn kunto ja rakenteelliset ominaisuudet eivét ole
tontille aiotun kayttotarkoituksen kannalta rakennuksen sailyttamiseen kannustavia. Edes
myllyn tiiliosa ei ole rakenteellisesti sellainen, ettd se missadn maarin soveltuisi palvelu- ja
senioriasumisen korjausrakennuskohteeksi. Vaaleasta betonitiilestd muuratut kerrokset on
rakennettu yldspiin kerros kerrokselta oheneviksi ja kerrosten viliset lautalattiat ovat
puisten parrujen varassa. Nykyaikaisten rakentamisvaatimusten (paloturvallisuus,
lamméneristévyys, hiilineutraalius, elinkaariajattelu) ja senioriasumiseen vélttdmattéman
hissin toteuttaminen tekevit myllyn korjausrakentamisesta kohtuuttoman.

Myllyn kulttuuriympiristdarvojen ja kunnostamisen kohtuullisuuden arvottaminen suhteessa
tontin erinomaiseen sijaintiin kirkonkyldn taajamarakenteessa palvelujen |dhelld ei
kaavoittajan nikemyksen mukaan puolla myllyn suojelua. Tontin kehittdminen ja
kiyttdminen kohtuuhintaisten senioriasuntojen / palveluasuntojen ja niihin liittyvien
palvelutilojen rakentamiseen vahvistaa kirkonkylan elinvoimaisuutta ja eheyttdd taajaman

yhdyskuntarakennetta.

Savoniinnan maakuntamuseo lisataan osallisiin.
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Mikkelin ympdéristopalvelut, lausunto

Mikkelin ympéristopalvelut suhtautuu lausunnossaan (12.12.2013) myénteisesti keskeisella
asuinalueella olevan entisen teollisuusalueen kayttotarkoituksen muutokseen palveluille ja
senioriasumiselle osoitetuksi alueeksi. Myos puistomaisen viheralueen sailyttamista ja
kytkemista Meijerinlahden rannan virkistysalueeseen pidetaan hyvana. Mikkelin
ympéristopalvelut toteaa lausunnossaan, ettd myllyn purkaminen tulee olemaan kaavan
toteutumisen vaikein kysymys rakennussuojelullisista syista.

Mikkelin ympéristopalvelut huomauttaa, ettd kaavaluonnoksen lampokeskusta koskeva
osuus on puutteellisesti kasitelty. Aineistosta ei kay ilmi, onko tarkoitus tuottaa lamp6a
pelkastdan kiinteistdn omiin tarpeisiin vai laajemmalti. Mikkelin ymparistdpalveluiden
mukaan 3MW kiinteiston omiin tarpeisiin on reilusti ylimitoitettu. Lausujan nakemyksen
mukaan meijerin sijainti asuinalueen keskelld ja tontin tuleva kdyttétarkoi ivat puoll
suuren lampbkeskuksen sijoittamista alueelle ja ehdottavat kaukoldmpéverkkoon liittymisen
mahdollisuutta. Jos kuitenkin suuren [ampokeskuksen sijoittuminen meijerin yhteyteen
sallittaisiin, tulisi kaavamaarayksia tarkentaa mm. savukaasupaast6ja ja melutasoa koskevilla
maarayksilla.

Mikkelin ymparistopalvelut lisaksi toteaa, etta meijerin nykyisesta toiminnasta on tullut
kunnan ympadristonsuojeluviranomaiselle muutamia yhteydenottoja, jotka ovat koskeneet
alueen yleista siisteyttd seka kiinteiston aiheuttamia savu- ja nokihaittoja.

voittajan vastine:

Ehdotusvaiheen valmistelussa on selvitetty tarkemmin kohteen nykyista lammitystapaa ja
kiinteiston omistajan suunniteimia [dmmityksen jarjestamisesta. Kiinteistdnomistaja on
aktiivisesti tutkinut eri lammitysvaihtoehtojen toteutettavuutta ja kustannustehokkuutta.
Nykyisenlaisena kohteen oma lampodkeskustoiminta ei tule jatkumaan.

Museovirasto

Museovirasto toteaa lausunnossaan (9.12.2013), etta kaava-aineistossa tuodaan esille
Meijerin tontin olemassa olevan rakennetun ympariston historialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet, mutta esittds, ettd suojelun arvoisat osat (kuten meijerin rakennuksen
vanhat osat ja savupiippu) osoitetaan ja merkitdan selkedmmin, ei vain yleisissa
kaavamaarayksissa ilmaistuina pyrkimyksina.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, etta kaavaratkaisu sisaltda myllyrakennuksen
purkamisen ja pitda tarkedna, ettd myllyn rakenteiden sailyttdmismahdollisuudet on huolella
selvitetty ja huomioitu.

Museovirasto toteaa, ettd Eteld-Savon ELY-keskus on myllyn purkamislupakasittelyn

yhteydessa suosittanut etsimédan asemakaavaa muuttaessa sellaisia vaihtoehtoja, joissa
myllyrakennuksen historiallisia rakenteita hyédynnettdisiin uusiin kayttotarkoituksiin.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan jatkovalmistelussa meijerin sailyttamisen arvoisat osat osoitetaan kaavakartalla ja
yksiloidaan kaavamaarayksissa ja — selostuksessa.
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Kaavamuutosta varten tutkitaan viela sellaisia vaihtoehtoja, joissa huomioidaan
myllyrakennuksen historiallisten rakenteiden hyddyntaminen uusissa kdyttdtarkoituksissa.
Kaavaselostukseen lisitidan osio, jossa selostetaan entista tarkemmin myllyn kuntoa,
rakennuksen ja sen osien kdytettavyytta senioriasumisessa ja myos esitetaan jo tehtyja
myllya koskevia selvityksid (ns. myllykirje).

Kangasniemen rakennuslautakunta

Rakennuslautakunnan kokous ( § 40, 19.12.2013) esittaa lausuntonaan, ett3
kaavaluonnoksen mukainen lampoékeskuksen mitoitus 3,0 MW on nykyiseen tehotarpeeseen
suhteutettuna sangen iso ja etta kaavoituksessa tulisi huomioida, ettei kaukolampoa
tuottavaa ldmpélaitosta sijoiteta asutuksen keskelle. Lisaksi rakennuslautakunta
huomauttaa, etta kiinteistdn omistajan tulee selvittdd mahdollisuus liittya
kaukoldmpaverkkoon, jolloin omaa ldmpokeskusta ei tarvita lainkaan.

Rakennuslautakunnan kokouspoytékirjassa viitataan kiinteistbnomistajan kesalla 2013
vireille laittamaan myllyn purkulupahakemukseen. Tuohon hakemukseen ELY-keskus lausui,
ettei purkamislupaa voida mydntaa kyseisessa vaiheessa, vaan myllyn sailyttamisen laajuus
on ratkaistava vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa. Edelleen pdytakirjassa todetaan,
ettad myllyn uusiokdyttdd vaikeuttaa se, ettd tilat ovat suunniteltu ainoastaan
viljanjauhatukseen ja rakenteissa oleva sankka jauhopély ja valipohjan puurakenteiden
paloturvallisuusriski vaikeuttavat merkittavasti uusiokayttoa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan jatkovalmistelussa kiinteiston erilaisia [ammitysvaihtoehtoja, kuten liittdminen
kaukolampdverkkoon, on selvitetty. Lisaksi kiinteistbomistajalta on pyydetty tarkempaa
selvitystd rakennusten suunnitelluista energiaratkaisuista.

Kaavoittaja on samaa mieltd rakennuslautakunnan kanssa myllyrakennuksen uusiokadytén
haasteista ja huomioi ne kaavaehdotusta laatiessa.

Asunto Oy Kangasniemen Myllynmdki

Asunto Oy Kangasniemen Myllymaki (osallinen), kokous 3.1.2013, ei huomautettavaa.
Myllynranta Oy

Myllyranta Oy (kiinteistén omistaja) kokous 4.12.2013, toteaa, ettei suurempaa
huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Myllyranta Oy toivoo, etta alueen rakentamista
hoivapalvelu-/ virkistyskayttoon edistaisi rantasaunan ja asianmukaisen laiturin
rakentamismahdollisuus. Téma palvelisi hoivayksikon tarpeita ja samalla erinomaisesti mm.
avantouimareiden tarpeita koko kirkonkylan alueella.

Kaavoittajan vastine:

Ehdotusvaiheessa tutkitaan mahdollisuus rantasaunan rakennusalan osoittamiseen kaavassa.
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Osallinen N.N., muistutus

Osallinen, N.N (3.12.2013) esittaa, ettd kaavasta tulee poistaa kokonaan |ampolaitos.
Esitystadn osallinen perustelee sill3, ettd kaavaluonnoksessa esitetty 3 MW on huomattavasti
yli tontin oman tarpeen ja oma ldmméntuotanto aiheuttaa raskasta autoliikennetta
(laheinen alakoulu) seka saastuttaa asuinalueen keskelld.

Osallinen huomauttaa, etta kaavaluonnoksessa esitetyt 2-kerroksiset rivitalot eivat palvele
senioriasumista esteettdmyyden nakékulmasta, vaan rivitalojen kerrosluvuksi tulisi oseittaa
yksi (1) kerros. Osallisen mukaan kaavaluonnoksessa on myos varattu liian vahan
pysakointitilaa ja esittda, etta autopaikkoja tulee varata rakennusohjeiden mukainen maara.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan jatkovalmistelussa kiinteiston erilaisia lammitysvaihtoehtoja, kuten liittdminen
kaukolampoverkkoon, on selvitetty. Uudisrakentamisen osalta on etsitty vaihtoehtoa, joka
olisi paras mahdollinen tulevan kayton, taloudellisuuden ja maisemallisten seka
kulttuuriympadriston arvojen kannalta. Kaavoittajan néakemyksen mukaan tontille sopii
kerroskorkeudeltaan useampikerroksinen ratkaisu mukaillen nykyisten rakennusmassojen
hahmoa. Kerrostalomainen vaihtoehto sailyttaisi 1-kerroksista rakentamista paremmin piha-
alueen valjyytta ja jarvelle avautuvia nakymia.

Kiinteiston tulevaa autopaikkojen maaraa arvioidaan ehdotuksen laatimisen yhteydessa ja
osoitetaan riittavallad tarkkuudella ehdotuksen kaavamaarayksissa.

Osallinen N.N., muistutus

Osallinen N.N. (4.12.2013) vastustaa uuden voimalaitoksen rakentamista Meijerin tontille.
Osallisen mukaan nykyinenkin voimalaitos savuttaa hairitsevasti ja toisinaan sdasta riippuen
savu tunkee ikkunoista sisdan. Osallinen on myds huolissaan voimalaitokseen liittyvan
rekkaliikenteen lisddntymisesta keskustan asuinalueelle olevalla kadulla.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan jatkovalmistelussa kiinteiston erilaisia lammitysvaihtoehtoja, kuten liittdminen
kaukolampdverkkoon, on selvitetty.

Naapurit, yhteinen muistutus (9 allekirjoittanutta)
Naapurit, (9.12.2013) vastustavat meijerin tontille sijoittuvaa ldmmontuotantoa ja esittavat,

ettei kaavamuutos sallisi lainkaan omaa lampokeskusta. Osalliset huomauttavat, etta
alueellinen kaukoldmpo on muutaman sadan metrin padssa meijerin tontista.

Osalliset esittdvat rivitalojen kerrosluvuksi yhtd (1) kerrosta ja meijerirakennuksen
kerrosluvuksi kahta (2). Esitystaan osalliset perustelevat silla, etté esittdmansa mukainen
rakentaminen sulautuu paremmin nykyiseen rakennuskantaan, eiké estd alueella jo olevien
kiinteistdjen nykyisia nakoaloja. Kerrostaloa osalliset vastustavat.

Osallisten mielestd vapaalle piha-alueelle tulee jattaa reilusti tilaa ja pitdvat
kaavaluonnoksen mukaista autopaikkojen maaraa alimitoitettuna.
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Kaavoittajan v

Katso vastine edellisiin osallisten muistutuksiin.

Kaavaluonnoksesta annetun palautteen pohjalta kaavaratkaisua tutkitaan lisda. Moniin palautteessa
esitettyihin nakemyksiin on syytd kiinnittdd huomiota tarkemmassa jatkosuunnittelussa
(rakennussuojelu ja kohteen kulttuuriymparistdarvojen huomioiminen, uuden rakentamisen
lisivaihtoehtojen selvittdminen ja ldmméntuotanto tontilla).

Alla on kooste luonnoksen nahtavilla olon aikana saadusta palautteesta.

MYLLYN PURKAMINEN

Suojelun arvoisat osat osoitetaan Ja merkitddn
selkedmmin kaavaratkalsussa (MV)

Myllyn rakentelden
séllyttdmismahdollisuuksien huolellinen
selvittdminen Ja huomiolnti (MV)

m 1L 1ot

Jolssa myll‘vraken‘nuksen historiallisla

hudd 1

uusiin kévttéltarI;ollultslin {MV)

Uusiokliyttds vaik tilat |
viljanfauhatu} h ]

sankaa Jauhopdly, valipohjan puurakenteet

paloturvallisuusriskl (Rak.Ltk)

Kaavan tulee kannustaa myllyrakennuksen
sallyttAmiseen ja hyBdyntémi
{rakennusala, kerrosluku) {ELY)

Ylemplen kaavatasoen ohjaus valityttava
paremmin. K&yt4 esim. séllyttdmismerkintds
/S (ELY)

LAMMONTUOTANTO TONTILLA

Ef tule sallla lalnkaan omaa [imméntuotantoa
3 MW ylittd8 oman [§mmdntuotantotarpeen

Mahdollisuus llittyd kaukoldmpBverkkoon
(muutaman sadan metrin padssa?)

Lamméntuotannon p5dstbt Ja valkutus
{iikenneturvallisuuteen (raskas lilkenne
asulnalueen ja alakoulun naapurlssa) (Osal;)

Tulee selvitta mahdollisuus liittya
kaukoldmpaverkkoon, jolloin omaa
lammé ei tarvita lainkaan {Rak.Ltk)

Lammadntuotanto puutteellisesti kasltelty, IMW
ylimitoltettu. MIk3ll sallltaan, kaavamaarayksia
tarkennettava. {Ymp.palv)

UUDISRAKENTAMISEN SOVELTUVUUS

Kerroskorkeus senioriasumiseen soveltuvast!
Rivitalot val kerrostalo
Autopalkkojen mitoltus ja madr3

Ol olevlen asul
slllyttdminen

Vapaan plha-alueen rlittdvyys

Meljerin tontin llittyminen ympéréiviln
virkistysalueislin

rak hdollisuus

Tontin kdyttdtarkoltuksenmukaisia kdytta]ld
Ivel laiturin rak

Ehdotusvalheessa esitettdvs kaavaratkalsun
malsemalliset valkutukset ja suhde
|ahlalueen rakennettuun ympiérist6dn. (ELY)

4.4 Ehdotusvaiheen ndhtavilld olon palaute ja vastineet

KARTTAAKO OY

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavillad 8.2 - 12.3.2018.
Nahtavilla oloaikana jatettiin neljd lausuntoa ja yksi osallisen mielipide.,

Eteld-Savon ELY-keskus, lausunto

ELY -keskus toteaa lausunnossaan ESAELY/156/2018 (28.2.2018), etta kaavaehdotuksessa on
pyritty kompromissiratkaisuun alueen kulttuurihistoriallisten arvojen ja uudisrakentamisen ja
kaavamuutosalueen kayttétarkoituksen muutoksen suhteen. Ratkaisua ELY-keskus pitda
kohtuullisen onnistuneena.

ELY-keskus toteaa, ettd kohteen rakennusperinndn osalta arvokkaat osat ovat meijerin
vanhimmat osat seki myllyrakennus ja pitddkin valitettavana, ettei myllyrakennuksen
sailyttamiseen tahtiavaa vaihtoehtoa l6ytynyt kaavoitusprosessissa. ELY-keskus kuitenkin
nakee, ettd kaavamairiysten perusteella on mahdollista sopeuttaa rakentaminen
Kangasniemen kulttuuriperinndn kannalta arvokkaaseen maisemaan.
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ELY-keskus huomauttaa kaavaehdotuksessa olevasta, aiemmin maisemaan kuulumattomasta
rantasaunasta, joka lahelle rantaa sijoitettuna on maisemavaikutuksiltaan hairitseva. ELY-
keskus myos kehottaa harkitsemaan, tulisiko kaavamaaraysta P, palvelurakennusten
korttelialue, tasmentaa silta osin, millaisia palveluja alueelle on tarkoitus sallia.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa on meijerin alueen rakennusten jatkokayton eri
vaihtoehtoja esitelty hyvin. Kaavan vaikutusten arviointi on painottunut rakennetun
kulttuuriympariston arvioihin, kun puolestaan alueen tulevien liikenteellisten vaikutusten
arviointi on jaanyt puutteelliseksi.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoittaja yhtyy ELY-keskuksen nakemykseen, ettd kaavaratkaisu on ennen kaikkea
kompromissiratkaisu alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseksi ja samalla
uudisrakentamisen mahdollistamiseksi alueen uuden kayttotarkoituksen pohjalta.

Kaavamaaraysta P, palvelurakennusten korttelialue tdsmennetdan siten, ettd kaavamaarays
ohjaa seniori- ja palveluasumiseen, kuten kaavamuutoksen tavoitteena on alusta alkaen
ollut. Rantasaunan sijaintia ja tarpeellisuutta on tarkasteltu myos kaavan jatkovalmistelussa.
Sauna sijoitetaan kauemmas rannasta ja rakennusalaa muotoillaan kapeammaksi jarveltd
pdin katsottuna lausunnon mukaisesti. Meijerin ikkunoiden osalta kaavamaaraykset ovat
riittavat.

Kaavamuutoksen liikenteellisista vaikutuksista voidaan todeta, etta nykyiseen alueen
teollisuuskayttoon verrattuna liilkenne kevenee ainakin silta osin, ettei nykyiseen
lamméntuotantoon liittyva puukuljetus enaa jatku alueella.

Mikkelin seudun ympdristopalvelut, lausunto

Mikkelin seudun ymparistépalvelut toteaa lausunnossaan MIiDn0-2018-426 (20.2.2018)
seuraavaa: "Kaavaehdotus mahdollistaa alueen kehittymisen huonosti ldhiympdrist6onsd
sulautuvasta teollisuusalueesta viihtyisdksi palvelurakennusten korttelialueeksi. Mikkelin
seudun ympdristépalveluilla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.”

Museovirasto

Museovirasto yhtyy lausunnossaan MV/686/05.02.00/2013 (7.3.2018) Etela-Savon ELY-
keskuksen lausuntoon ESAELY/156/2018. Kaavaratkaisua voidaan pitaa kulttuuriympariston
kannalta kohtuullisen onnistuneena.

Museovirasto toteaa, ettd lopputuloksena on kompromissiratkaisu, jossa yhdistyvat
rakennussuojelutavoitteet ja uudisrakentamisen mahdollistaminen. Museoviraston
lausunnossa todetaan my6s, ettd "Rakennusryhmén kunnostaminen tavoiteltuun
uudiskdyttéén on mahdollista vain sallimalla olennaisia rakenteisiinkin kohdistuvia
muutoksia.”

Kangasniemen rakennusvalvonta
Kangasniemen rakennusvalvonta toteaa lausuntonaan (26.2.2018), etta pitda hyvana

ratkaisuna myllyrakennuksen maisemallisten arvojen sailyttamista uudisrakentamisen
massan ja sijainnin ohjaamisella. Samoin kaavaehdotuksen esittdamai meijerirakennuksen
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vanhimpien osien sailyttamisen ratkaisua rakennusvalvonta pitaa hyvana ja toteaa, ettd
ratkaisu tuo kohteen suunnitteluun haastetta toimivan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennusvalvonta pitaa erittain tarkeana, ettei sr-ur-merkittyja rakennusten osia saa purkaa,
ennen kuin sailyttavalle korjausrakentamiselle tai tilalle tulevalle uudisrakentamiselle on
myodnnetty rakennuslupa.

Rakennusvalvonta huomauttaa, ettd kaavamaarayksiin tulee lisdtd saunan osalta maarays,
ettd sen tulee sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan julkisivujen ja varien osalta.
Lisaksi maarayksiin tulee pysakoinnin osalta lisata autopaikkojen mitoitus/maara.

Kaavamaarayksiin lisatdan rakennusvalvonnan esittamat taydennykset koskien saunaa (vrt.
ELY-keskuksen lausunto edelld) ja pysakoéintia. Tontille vai tarkennetun maarayksen mukaan
sijoittaa korkeintaan 40 autopaikkaa. Kaikkea uudisrakentamista ohjaa jo hyvin tiukat
kaavamaaraykset.

Osallinen, mielipide

Lahialueen maanomistaja ilmoittaa sahkopostitse (12.3.2018) vastustavansa esitettya
kaavamuutosta kokonaisuudessaan.

Kaavoittajan vastine:

Osallinen ei ole toimittanut kaavaehdotuksen nahtavilla olon paattymiseen 12.3.2018
mennessa mitdan perusteluja kaavamuutoksen vastustamiselle.

Edelld mainituista vahaisista muutoksista ja tarkennuksista kaavakarttaan seka -maarayksiin
on informoitu alueen maanomistajaa, joten kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nihtiville. Muutokset eivat vaaranna osallisten asemaa hankkeessa millaan lailla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavoitettavan alueen maankayttosuunnitelmia
Vaihtoehtoisia maankayton suunnitelmia on tuotettu seka luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.

Luonnosvaiheen vaihtoehdot on koottuna liitteend olevassa “Meijeritontin ideasuunniteima,
Karttaako Oy / Arkko Henna, elokuu 2012, tarkennetut vaihtoehdot tammikuussa 2013”.
Tassa esitelladn kaavaluonnoksen lahtdkohdaksi valittu vaihtoehto (VE1) seka uudet,

ehdotusvaiheessa tuotetut vaihtoehdot.

VE1. Kaksikerroksiset rivitalot ja meijeri hyvinvointitalona (Luonnosvaiheen malli), 1 930 k-m?
VE2. Yksi kerrostalo ja suojelurakennukset yhteistiloina, 2 515 k-m?
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. Henna Arkko, kaavdlul

VE3. Kaksi kerrostaloa ja runsaasti yhteistiloja, sailyttaa meijerirakennuksen, 4 800 k-m?
VEA4. 1.kerroksinen hevosenkenka — malli, kaikki olemassa oleva rakennuskanta puretaan, 2 400 k-m?

Meyeriniahn
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VES5. Maitotalon vanhat osat sailyvit, uudisrakennetaan yhteistiloja ja 4.krs-kerrostalo, 3 225 k-m?
VE6. Maitotalosta siilyy vanhimmat osat ilman konehuonetta, uusi 5.krs-kerrostalo, 2 040 k-m?

VE7. Meijerin ilmettd sailyttaa punaisella osoitetut julkisivut osana uudisrakennettavaa palvelutaloa. Lisaksi
rakennetaan uusi 4.krs-kerrostalo. Yhteensa 2 945 k-m?

VE8. Meijeristd sailytetdan vanhin osa ja uudisrakennettavan konehuoneen julkisivun sijainnissa ja
ulkonadssa sailytetdan alkuperiinen ilme. Uudisrakennetaan palvelutalo rinnetta hyddyntaen. Lisaksi 4.krs-
kerrostalo. Yhteensa 2 894 k-m?

Ppysdkainti pysakoinli
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5.2 Kaavan rakenne ja perustelut

Kaavaehdotuksen ldht6kohdaksi on valittu edelld esiteltyjen vaihtoehtojen perusteella
sellainen ratkaisu, joka mahdollistaa Maitotalon kiinteiston elinvoimaisen kehittdmisen
osana Kangasniemen kirkonkyldn taajama- ja palvelurakennetta, kuitenkin niin ett3 kohteen
kulttuuriympadristdarvot sdilyvat tunnistettavina.

Kaav. u | dolli

- Seniori- ja palveluasumiseen soveltuvien uudisrakennusten rakentamisen

- Kulttuuriympéristdarvojen sdilyminen: rakennusten maisemavaikutus ja tunnistettavuus,
alkuperéista vastaavan arkkitehtuurin ja massan sdilyminen

PERUSTELUT
Kaavaratkaisu toteuttaa ylempien kaavatasojen ohjausvaikutuksen ja perustuu
kaavamuutosta varten tehtyihin selvityksiin.

Rakennusoikeus sallii runsaasti lisdrakentamista tontille. Tontin KTJ-kiinteistorekisterin
mukainen pinta-ala on 7 453 m?, joten kaavamuutoksen mukaisella tehokkuudelia e = 0.50
rakennusoikeudeksi muodostuu 3 726,5 k-m?. Kaavamuutosta varten laadituista
vaihtoehdoista vain kahdessa kiytetty rakennusoikeus ylitti 3 000 k-m?, Jotta tontti ei
rakennu tdyteen peittden ndkymid tieltd jarvelle, on osa rakentamisesta haluttu ohjata
kerrostalon rakentamiseen. Tontille soveltuu hyvin 4-kerroksinen kerrostalo sijoitettuna
olemassa olevan myllyn paikalle. Nykyisen myllyrakennuksen harjakorkeus on noin 12,5
metrid, joka vastaa 4-kerroksista kerrostaloa (kaavoittaja mitannut laser-etsisyysmittarilla joulukuussa
2017). Kerrostalon rakentamisen tarkka ohjeistus sailyttda myllyn kulttuuriympéristSarvot:

ulkoasultaan alkuperaista arkkitehtuuria vastaavan tyylinen ja varinen julkisivu, massaltaan
tunnistettava ja myos maisemavaikutuksensa korkeana rakennuksena séilyttéva.

T

Kuva: Kaavaratkalsua esittava kartta,
Johon on osoltettu sr/fur-merkinnall4 ne
rakennusten osat, joissa on tunnistettu
sallytettavis kulttuuriymparistéarvoja.

Meijerin osalta sr/ur-merkitty
rakennusala on kerrosalaltaan
ehdottomasti 2-kerroksinen ja séilytt4s
vanhimpien ja tunnistettavimpien
julkisivujen sijainnin ja hahmon.
Rakennuksen harjasuunta on masritelty
alemassa olevan rakennuksen
mukaisesti.

Myllyn tiiliosan rakennusalan
Kirkkoniementien puoleisen julkisivun
ehdoton korkeus on maaritelty 12,5
metriksi, jolloin myllyrakennuksesta
sailyy tunnistettava hahmo ja sen
vaikutus maisemassa. Rakennuksen
harjasuunta on mééritelty olemassa
olevan rakennuksen mukaisesti.

Edelid kaavaehdotus 9.1.2018. Kaavaratkaisuun on tehty pienid tdsmennyksid mm. pysdkéinnin ja
rakennusalojen osalta viranomaispalautteen perusteella (ks. kohta 4.4.)
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HAVAINNEKUVA
MEUERINLAHDELTA

Yaehiva jotea nllkyy meljerirakennus
pippuinesn ja vieressd vaalea
mySyrakenmus

Pirrps, josss megesind on purettu o,
ja inzvaan hahmotel: meijerin
wIARIMM N B3N M3 nyhyisedd
sannillsan. Mylly or gutettu |3 sen
si=nnista hieman oikealle on
hanmoteltu S-kerroksinen kerrostalo.
Merjarin ja herrortalon vilin on perraity
UuE rantasauna.

HAVAINNEKUVA
KIRKKONIEMENTIELTA

Valghuva, jossa nikyy borkea vaales
mylty laajennusosineen sekl
mejerirakenaus piippuineen.

| Pisros. jpiza sylly puretty, samoin
megerists en purettu kankii
ianpennuao3et sakl piippu. Myllyn
pakheille, bieman lle, on
hahmotetu S-kerrmksiner kerrostale.
Meijerin vanhamman 0530 mazas on
ahmotetty mykyiselle sgainnillesn,
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5.2.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on esitetty seuraavassa
taulukossa ja liitteena olevassa tilastolomakkeessa.

Alue Kortteli e Ala kerrosluku  k-m?
Nykyinen 7453

T 15 0.30 7250 " 2175

W (vesijatto) 203

Uusi

P 15 0.50 7453 /v 3726,5
Muutos 0 osin +l +1551,5

Nykyinen rakennuskanta

Mitoitus Insindéritoimisto Kari Pennasen piirtamien (1997) rakennusten pohjapiirustuksin mukaan

Rak./rak.osa Ala m? kerrosluku puretaan korjattavat osat
Mylly 579,8 Il kylla ei
Rehuvarasto 300,0 | kylla ei / siirrettavissa
Meijeri: Il
kuorma-a-kat. 200,0 | kylla ei
vast.otto-halli 265,0 | kylla ei
vanhinosa  400,0 ] osittain osia julkisivusta
2.krsvintti  164,0 kylla ei
YHTEENSA: 1908,8
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5.2.2 Kaavamerkinnit ja mdaradykset

KAYTTOTARKOITUS

"

Palvelurakennusten korttelialue, jolla taajamakuvan sekd Meijerinlahden
maiseman kannalta tirkeédt ominaispiirteet ja kohteen kulttuurihistorialliset
arvot siilytetadn. Alueelle voi rakentaa seniori- ja palveluasumiseen
soveltuvia seka niihin liittyviad rakennuksia.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen
kiinteiston kulttuurihistoriallisten arvojen ja maisemavaikutusten kanssa.

Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettad ne sopeutuvat
yhteen kiinteistén kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
rakennuksen osa - kohdemerkinnilla osoitettujen rakennusten kanssa
massoittelun sekd julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
vérityksen osalta.

Kiinteistén kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaiden rakennusten tai
niiden osien osoittaminen

srjur

—_—— < Kulttuurihistoriallisesti sekd taajamakuvan ja Meijerinlahden maiseman

kannalta tirked rakennuksen osa, jota ei saa purkaa, ennen kuin
siilyttaville korjausrakentamiselle tai tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
saatu rakennuslupa. Korjaus- ja uudisrakentamisessa tulee sailyttaa
kohdemerkinnillad osoitettujen rakennuksien osien ominaispiirteet.

Meijeristé siilytetddn rakennuksen vanhimpien osien runkoa ja ulkoseinid
niiden sijainnin, aukotuksen ja hahmon osalta. Meijerin ominaispiirteitd
ovat 1900-luvun alun kansallisromanttisen kivifasadin jaljelld olevat osat ja
niissa olevat suuret ruutumalliset ikkunat.

Myllysta silytetidan rakennuksen tunnistettavuuteen seka
maisemavaikutukseen liittyvat tekijat, eli sijainti, massa, korkeus ja
julkisivun véritys. Rakennuksessa tulee olla myds loiva harjakatto.
Uudisrakennuksen tulee sailyttdd purettavan rakennuksen hahmo.

Kaavassa on runsaasti alueen ympariston sdilyttdmiseen ohjaavia muitakin yleisia
maarayksia, jotka selvidvit selostuksen yhteydessa olevasta kaavakartasta ja -maarayksista.

KARTTAAKO OY

HEIKINKATU 7 48100 KOTKA PUH 0400220082 jarmo.makela@karttaako.fi



KANGASNIEMEN KUNTA, MELJERIN ALUEEN KAAVAMUUTOS, HYVAKSYMISVAIHE 27.3.2018

-30-

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Uudisrakennusten tulee sulautua ldhiympariston olemassa olevaan rakennuskantaan.
Ymparistdssa on padasiassa puuverhoiltuja I-kerroksisia erillis- ja rivitaloja.

Kaava eheyttaa nykyista aluerakennetta ja hyddyntaa jo olemassa olevia rakenteita. Kaava
lisad ja monipuolistaa kirkonkylan palvelurakennetta, kun tontille toteutuu palvelu- ja
senioriasumista lahelle taajaman keskeisia palveluita.

Korjausrakentamisen sovittaminen

Korjausrakentamisen haasteena on uusien toimintojen yhteensovittaminen vanhoihin
rakenteisiin. Erityisesti korjausrakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota esteettémyyteen,
jotta kohde soveltuu seniori- ja palveluasumisen kdyttoon.

Taydennysrakentaminen ja purkaminen

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd myllyn mahdollisen uusiokaytén haasteena on
pelkdstdan viljanjauhatusta palvelemaan suunnitellut tilat ja arkkitehtuuri. Lisdksi myllyssa
oleva sankka jauhopély ja valipohjien puurakenteiden paloturvallisuusriski vaikeuttavat
myllyn uusiokayttod. Mylly edustaa aikansa tyypillistd ja yleistd rakennuskantaa. Myllyn
purkaminen on tontin kdyton kehittdmisen kannalta parempi vaihtoehto kuin rakennuksen
sailyttaminen.

Myllyn purkamisesta nousi vilkas keskustelu syksylla 2013, kun maanomistaja jatti
purkamislupahakemuksen aiheeseen liittyen. Aihe on erittain vaikeasti ratkaistavissa ja
nakokulmia on hyvin laajasti. Kaavoittaja pyysi rakennusinventoinnin tekijaa taydentamaan
aiempaa ty6taan, jotta kaavaratkaisulle on selkedmmat perusteet (ks. viesti selostusosan
liitteend). ELY-keskus katsoo omassa lausunnossaan (27.8.2013), ettei myllyrakennukselle voi
tdssa vaiheessa myontada purkamislupaa ja sailyttamisen laajuus on ratkaistava
kaynnistyneessa asemakaavan muutoksessa. Lisdksi ELY-keskus suosittelee, etta
asemakaavaa muutettaessa etsittaisiin sellaisia ratkaisuja ja vaihtoehtoja, joissa historialliset
rakenteet, jotka sailytetaan, voisivat toimia alueelle suunniteltavien uusien
kayttotarkoitusten palveluksessa.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on em. lausunnosta huolimatta myllyn purkaminen. Jo useita
vuosia kestaneen vaihtoehtojen vertailun ja ideoinnin aikana ei ole l6ydetty taloudellisesti
kestdvaa ratkaisua, jossa myllyrakennus sailytettaisiin. Myllyn kunto on kiistatta sellainen,
ettd MRL 5 § mukaisten tavoitteiden ensimmaisen kohdan tayttaminen edellyttaisi erittdin
korkeita kustannuksia:
"Alueiden kéytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja
riittévddn vaikutusten arviointiin perustuen edistéid:
1) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri véestGryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttivdin elin- ja toimintaympdriston
luomista;"
Voidaan jopa karjistetysti todeta, ettda myllyn kunnostamisen korkeat kustannukset
vaarantaisivat koko alueen kehittamisen.
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6.2 Vaikutukset kulttuuriympiriston sdilymiseen

Kaavamuutoskohteen kulttuuriympiristéarvojen sdilyttdmisen periaatteet

Kaavaratkaisussa muutoskohteen todettujen kulttuuriymparistdarvojen sailyttdminen
perustuu ylempien kaavatasojen ohjausvaikutukseen seka tata kaavamuutosta varten
tehtyihin selvityksiin (Selvitystyd Ahola, rakennusinventointi, 2011).

Maakuntakaavan (v. 2010) aineistoissa meijerirakennus on yksiloity maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistékohteeksi. Tagijamayleiskagvassa (v. 2005) meijerin vanha
pairakennus on osoitettu merkinnalla s-1, Rakennus, jolla ymparistd sailytetaan. Yleiskaavaan
litttyvassa kulttuurihistoriallisessa selvityksessa meijeri on arvotettu paikallisesti merkittavaksi, ja
ainoaksi kiinteistén Maitotila rakennuksista, jolla on rakennushistoriallista arvoa.

Kaavamuutosta varten tehty rakennusinventointi (v.2011) esittaa sailytettavaksi osia
meijeristi. Muilla kohteen rakennuksista inventointi ei nae sellaisia arvoja, mika edellyttaisi
niiden sailyttamista. Meijerin sailytettavia osia rakennusinventoinnin mukaan ovat:
1) Alkuperaista ja vanhaa edustavat osat

e  osarakennuksen rungosta

e osavanhimman osan (v.1907-08) julkisivuaukotuksesta

e 1900-luvun alun kansallisromanttisen kivifasadin jéljella olevat osat ja niissd olevat suuret

ruutumalliset ikkunat

2) Meijerin ehjimmit, 1950-luvulle palautuvat julkisivukatkelmat

e konehuoneen kaakkoissivu (erityisesti isot sisatiloihin valoa antavat ikkunat)

e entisen meijerisalin koillissivu(erityisesti isot sisatiloihin valoa antavat ikkunat)

e ennallaan siilynyt hallintopdadyn kokonaishahmo

Kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa ELY-keskus (syksy 2017) antoi oman arvionsa

kaavamuutoskohteen kulttuuriymparistdarvojen sailyttamisesta. ELY-keskus maarittaa

sailyttamisen periaatteiksi rakennusten alkuperaisen arkkitehtuurin sdilymiseen,

tunnistettavuuteen sekd maisemavaikutukseen ja rakennusten kulttuurihistorialliseen

merkitykseen Kangasniemen kirkonkyldn historiassa. ELYn ndkemyksen mukaan kiinteistén

Maitotila sailyttdmisen arvoisia osia ovat:

1) Meijerin 1. ja osin 2. rakennusvaiheen ulkoseinat alkuperéisina tai muuten idkkdine
aukotuksineen ja ikkunoineen

2) Myllyn tiiliosat

3) Mahdollisesti meijerin piippu riippuen piipun kéyttétarpeesta ja teknisestd kunnosta

Kaavaehdotuksessa on paadytty ratkaisuun, joka riittavissa maarin sdilyttaa kohteen
kulttuuriympéristdarvot samalla mahdollistaen kiinteiston elinvoimaisen kehittamisen.
Kaavaehdotus sdilyttaa:

1) Meijerista rakennuksen vanhimpien osien runkoa ja ulkoseinia niiden sijainnin,
aukotuksen ja hahmon osalta. Ratkaisu mahdollistaa seka alkuperdisten rakenneosien
sdilyttdmisen osana tdydennysrakentamista kuin myés sen, ettd uudisrakentamisessa
jéljitellaan vastaavia osia mahdollisimman identtisesti.

2) Myllyrakennuksen tunnistettavan ja maisemavaikutuksiltaan merkittavan hahmon,
massan ja sijainnin mahdollistamalla 4-kerroksisen kerrostalon rakentamisen purettavan
myllyn paikalle.

Sailytettavat rakennuksen osat ja arvotettujen rakenneosien hahmot on osoitettu
kaavakartalla ja kaavamairayksissa. Uudisrakentamista on ohjattu tarkasti.
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6.3 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole mainittavia vaikutuksia alueen luonnonymparist66n, mutta
maisemavaikutukset voivat olla huomattaviakin riippuen kaavan rakennuskannan
toteutuvista muutoksista. Yleisesti voidaan todeta, etta taajamakuva alueella kohenee, kun
tontin vanhoja rakennuksia ja laajennusosia puretaan.

Myllyn purkaminen poistaa Meijerinlahden maisemasta tutun ja yli 60 vuotta hallinneen
elementin. Mylly on huomattavasti muuta rakennuskantaa korkeampi, vain meijerin
punatiilinen piippu nousee sen yli. Vanhimman myllyrakennuksen massan (ei v. 1964
valmistunut viljavarasto-osa) uudelleen rakentaminen tontille asuinkerrostalon muodossa
sailyttaa totutun maisematekijan Meijerinlahden maisemassa.

Uudisrakennukset tulee sijoittaa niin, etteivat ne peita kokonaan jarvinakymia

Kirkkoniementielta katsottaessa. Tontilla tulee sailyttaa riittavasti valjyytta ja viheralueita ja
istutuksia lisdta entisestaan.

6.4 Elinkeinorakenne ja kunnan elinvoimaisuus

Kaavamuutoksella voi olla huomattavia vaikutuksia kunnan elinvoimaisuuteen
mahdollistamalla taajamarakenteen ja palvelutuotannon uusiutumista kirkonkylan keskusta-
alueella.

6.5 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Yksityiset maanomistajat vastaavat jatkossa omalta osaltaan alueillaan kaavan
toteuttamisesta (purkamisluvat, rakennuslupamenettely).
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 213 Kangasniemi Tayttamispvm 27.03.2018
Kaavan nimi Kirkonkyla, Meijerin alueen kaavamuutos

Hyvidksymispvm Ehdotuspvm 09.01.2018
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.11.2013

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,7453 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7453

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

IAluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,7453

100,0

3727

0,50

0,0000

1552

A yhteensa

|P yhteensé

0,7453

100,0

3727

0,50

0,7453

3727

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

-0,7250

-2175

V yhteensa

|R yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|[W yhteensa

-0,0203

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat
Yhteensa

Kerrosala [k-

m?] |Pinta-alan muut. [ha +l-]|KerrosaIan muut. [k-m2 +/-]

|Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
fkm] | [k-m?] [km +/-] [k-mZ +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

N Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukse thal [%] m?] [k (el tha /] m? +/-]
Yhteensa 0,7453 100,0 3727 0,50 0,0000 1552
A yhteenséa
|P yhteensia 0,7453 100,0 3727 0,50 0,7453 3727
P/s-1 0,7453 100,0 3727 0,50 0,7453 3727
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa -0,7250 -2175
TT -0,7250 -2175
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensa
W yhteensé -0,0203
W -0,0203




