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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Rauhajarven rannalla Kangasniemen kunnan kaakkoisosassa
melko lahella Mikkelin kaupungin rajaa. Alueelta on linnuntieté noin 15 km Kangasniemen
keskustaajamaan Kirkonkylalle. Suunnittelualue muodostuu viidesta tilasta, jotka ovat
kaikki yksityisessa omistuksessa. Alueen pinta-ala on noin 20 ha. Suunnittelualueen keski-
0ssé Rauhalahden tilalla 213-423-2-42 on talla hetkelld maatilan pihapiiriin kuuluvia raken-
nuksia ja hevosten laidunaluetta.
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Suunnittelualueen seudullinen sijainti ympyr0|ty punalsella Lahde: Kangasniemen karttapalvelu.

Suunnittelualueeseen kuuluvat seuraavat tilat: 213-423-2-16 Lahtela, 213-423-2-40 Aurin-
gonnousu, 213-423-2-41 Sillanposki, 213-423-2-42 Rauhalahti (0osa) ja 213-423-2-44 Rantalahtela.
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Suunnittelualueen kantatila Rauhalahti 213-432-2-42 korostettu punaisella. Muut suunnittelualuee-
seen kuuluvat tilat nédkyvéat rannassa korostetun tilan itdpuolella. Lahde: Kangasniemen karttapalvelu
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1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Tilojen Rauhalahti ja Sillanposki alueella suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa
Ruukinjarven ranta-asemakaava vuodelta 1981. Tassé kaavassa alue on osoitettu MM-
alueeksi (metséatalousalue). Ranta-asemakaavan taustalla on kuitenkin virhe, silla aikoi-
naan Kymi-yhtio laati Ruukinjarven rantakaavan omille mailleen, mutta kaavaan jai sisélty-
ma&an yhtiolla aiemmin ollut vesijattdpalsta. Tama palsta oli kuitenkin jo ennen kaavan laa-
dintaa v. 1978 rekisterdidyssa vesijaton jakotoimituksessa liitetty Rauhalahden tilaan.

Ruukinjarven kaavaan on siis jaanyt virheellinen aluerajaus voimaan. Vuonna 1989 MM-
alueellekin rakentamista varten on haettu poikkeuslupa, jonka laaninhallitus myonsi
29.8.1989. Tavoitteena on nyt laatia alueelle kokonaan uusi ranta-asemakaava sekd muut-
taa nykyinen Ruukinjarven ranta-asemakaava ylla mainitun virheellisen aluerajauksen
osalta.

Uusi ranta-asemakaava tulee sisaltdmaan Rauhalahden maatilan talouskeskuksen alueen
seka loma-asumisen tontit rannassa. Rantavydhykkeen rakentamispaikkoja (jotka mainittu
muun muassa aiemmassa poikkeusluvassa) sijoitellaan uudelleen. Lopputuloksena suun-
nittelualueella tulisi olla 5 RA-tonttia seka nykyisen tilanteen mukainen AM-alue (maatilan
talouskeskusten alue) seké tédhan kuuluva rantasauna. Alueeseen sisaltyva laidunniitty ja-
tetddn paaosin rakentamisen ulkopuolelle jatkossakin luontoselvityksen mukaisesti ja
muutkin mahdolliset luonto- ja maisema-arvot otetaan huomioon.

2 LAHTOKOHDAT
21 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.11 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavoittaja on suorittanut maastotarkastelun maiseman osalta kesékuussa 2022. Alueelle
on tehty myos luontoselvitys 17.6.2022 (Ekotoni Ky), jonka tarkempi raportti 16ytyy liit-
teena.

Luontoselvityksen mukaan alueen puusto on sillalta pohjoiseen kuljettaessa paaosin

kuusi-mantyvaltaista sekapuustoa, joka on talousmetsakayttssa. Lehtipuusto on nuorta,
eika liito-oravasta ole havaintoja. Kenttdkerroksessa esiintyy mustikkaa, puolukkaa ja rah-
kasammalta. Alueen linnusto on raportin mukaan tavanomaista. Luontoselvityksen perus-
teella pohjoiselle osa-alueelle ei ole tarpeen esittda erityismerkintoja.

Sillan pohjoispuoleinen alue on kuusi-mantyvaltaista sekametsaa. Alueella ei ole erityisia huomioon
otettavia luontoarvoja.

Sillan eteldpuoleinen alue on paaosin hevoslaidunta lomarakennusten valissa. Laidunalu-
een kasvillisuus on monipuolista ja sen reunoilla esiintyy lehtomaista kangasta seka kuu-
sikkoa. Raportin mukaan alueen linnusto on todennakaéisesti viela havaittuja lajeja run-




saampaa. Taman tyyppiset laidunalueet ovat hyvin harvinaisia ja alueen uhkana on laidun-
nuksen loppuminen, rehevoityminen ja umpeenkasvu. Tulevaisuudessa olisi alueen saily-
misen kannalta ensiarvoisen tarkeaa, ettd nykyinen aktiivinen laidunkaytté sailyisi.

Maatilan talouskeskuksen ympéilla on hevosten laidunmaata rannassakin. Luontoselvityksen perus-
teella tdman tyyppiset alueet ovat harvinaisia ja laidunalue tulisi séilyttda kaavassa.

Luontoselvityksen raportissa todetaan eteldisen osa-alueen ja laidunniityn osalta, etté ta-
voitteena tulisi olla maiseman, luontotyyppien ja perinneympéristojen yhdistelman sailytta-
minen nykyisen kaltaisena. Kaavoituksessa alue tulisi merkitd MY + luo -merkinnalla tai
vastaavalla (ks. tarkempi raportti liitteend).

2.111  Aiemmat selvitykset ja paatokset

Vuoden 1989 poikkeusluvan paakohdat:

Rakentamisrajoitus, josta poikkeusta haetaan
Uudisrakentaminen ilman vahvistettua rantakaavaa
Rakentaminen vastoin rantakaavaa
(rakennuspaikat 1 ja 2 rantakaavan MM-alueella)

Rakennuspaikan sijaintikunta ja kyld

Kangasniemi, Rauhajarvi

Rakennuskaava- tai muu alue ja kortteli

Ruukinjarven rantakaava
Mddrdalat tilasta ja pinta-alat

Rauhalahti RN:o 2:37, 4 maaraalaa 4 2000-5700 m2
Rakennuksen laatu

Nelja lomarakennusta
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Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.

e RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta

Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

Museoviraston muinaisjadnndésrekisteri. Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd muinais-

212 Pohjavesi
2.13 Rakennettu ymparist6
2.131  Kulttuuriymparistét
1.1.2010 alkaen.
2.132  Muinaisjaannokset
jaadnnoksia.
2.134

Rakennuskanta ja rakennettu ympéaristo

Suunnittelualue on jo nykyisin osittain rakennettua. Rauhalahden tilalla rakennuskanta
koostuu eri ikdisista maatilan pihapiirin rakennuksista seka naisté erillaan sijaitsevasta ran-
tasaunasta. Alueella on maataloustoimintaa ja muun muassa hevosten laiduntamisniitty.

Tilalla Lahtela (213-423-2-16) on vanha asuinrakennus; viereisella tilalla Rantalahtela
(213-423-2-44) on pienehkdja talousrakennuksia. Tilalla Auringonnousu (213-423-2-40) on
uudempi loma-asunto ja yksi talousrakennus.

Vanha asuinrakennus tilalla Lahtela (vas.) sek& maatilan talouskeskukseen kuuluva erillinen ranta-

sauna tilalla Rauhalahti (oik.).



Uudempi loma-asunto tilalla Auringonnousu (vas.) ja pienehké saunarakennus tilalla Sillanposki

2.14 Kunnallistekniikka
Alueen vesihuolto ja jatehuolto on hoidettu kiinteistokohtaisesti, kuten jatkossakin.

2.15 Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.
Maakuntakaava
Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Etela-Savon maakuntakaavassa tai myéhemmissa
vaihemaakuntakaavoissa ei ole merkintoja alueelle.

2.22 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kunnan muiden yleiskaavojen laa-
dintaperiaatteet pyritddn ottamaan huomioon kaavaratkaisussa.

2.23 Asemakaava

Alueella on osittain voimassa Ruukinjarven ranta-asemakaava (vahvistettu 8.4.1981), jo-
hon laaditaan tdssa samassa yhteydessa kaavamuutos (kuva seuraavalla sivulla). Ranta-
asemakaavassa tilan pohjoisosassa ranta-alueella on voimassa MM-eli metsatalousalue.
Ruukinjarven ranta-asemakaavassa on aiemman kaavoituksessa tapahtuneen virheen ta-
kia mukana tiloihin 213-423-2-42 ja 213-423-2-41 kuuluvia osia (taustaa osiossa 1.2).
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Kuva Ruukinjéarven ranta-asemakaavasta vuodelta 1981, joka on osittain voimassa sinisell& osoite-
tulla nyt suunniteltavalla alueella (Ladhde: Kangasniemen karttapalvelu)

Ranta-asemakaavan maaraysten mukaan metsatalousalueelle saa rakentaa ainoastaan
metséataloudessa tarvittavia rakennuksia ja rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2 hehtaaria.

Osin ylla kuvatulle MM-alueelle on kuitenkin mydnnetty 29.8.1989 poikkeusluvalla nelja
lomarakennusta (1-asuntoisia, yksikerroksisia ja kerrosalaltaan 80m?). Taté mitoitusta tul-
laan hyodyntamé&an myos nyt uuden ranta-asemakaavan mitoitusta laadittaessa (ks. kohta
2.111).

Pohjakartta ja rakennusijarjestys

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi pohjakartta 2022 (Maanmittauspal-
velu Puttonen Oy). Hyvaksynta tapahtui 16.3.2023/ Mikkelin kaupunki, maankayttopaal-
likk6é Jukka Piispa.

Kangasniemen kunnan rakennusjéarjestys on hyvaksytty 29.5.2017 ja se on tullut voimaan
12.1.2018.

Otteita kunnan rakennusjarjestyksesté koskien rakentamista ranta-alueilla:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus pdéosin sailyttaa ja vain harventami-
nen on sallittua.



3.1

3.2

3.21

Asuinrakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Alle 100 k-m2 asuinrakennusten ja lomarakennusten rantaviivaetaisyys keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria ja yli 100 k-m2 40
metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 mz2, saa rakentaa edella mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla lasketta-
vasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 10 metrié ja kerrosalaltaan sita suurem-
mat vahintaan 25 metria.

Rauhajarven rannoilla rakennettaessa alin suositeltava rakennuskorkeus: 101,50.

Mitoituksesta ranta-alueilla:

Asuinrakennukset (mannerrannat)

- rakennuspaikka alle 3000 mz2, enintddn 150 m?

- rakennuspaikka 3000 - 5000 mz2, enintddn 200 m?

- rakennuspaikka yli 5000 mz, enintéan 250 m?

Rakennuspaikalle rakennettavien talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintd&n 80 m2 asuinrakennusten rakennusoikeuden liséksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan vireille tulo

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin Kangasniemen kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla ja
lehdesséa 13.1.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

3.22

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaéan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).
Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Etela-Savon ELY-keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun
ymparistdpalvelut, Etela-Savon alueellinen vastuumuseo (Savonlinnan museo)

e Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Kangasniemen kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kunnanvaltuusto, kunnanhallitus,
tekninen lautakunta seké rakennuslautakunta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetettiin nahtaville alkuvuonna
2023 ja niista pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekéa kaavaluonnoksen nahtavilla olosta (13.1.-
13.2.2023) tiedotettiin kunnan virallisella ilmoitustaululla, nettisivuilla ja paikallislehdesséa
julkaistulla kuulutuksella ja l1ahimmille naapureille postitetuilla kirjeillda. Osallisilla oli talléin
mahdollisuus kertoa mielipiteensé valmisteluvaiheen aineistosta (ei huomautuksia).



3.3

3.31

Kevaan 2023 aikana edettiin ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus asetettiin nahtéville 13.6.-
16.8.2023 (ei muistutuksia). Myds viranomaislausunnot pyydettiin viela (ks. vastine sivuilla
12-13). Kaavan hyvaksyntaan pyritaén syksyn 2023 aikana, minka jalkeen on mahdolli-
suus valittaa paatdksesta hallinto-oikeuteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kéyton tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain seka — ase-
tuksen mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaéd, johon kuuluvat liséksi maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tdsmentavat
maankaytto- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen siséaltovaatimuk-
sia valtakunnallisesta nédkdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetd&n niiden toteut-
tamista (MRL 248).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

—  Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

3.33

Eteld-Savon maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkintoja.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kunnan muiden yleiskaavojen laadintaperi-
aatteet mm. mitoituksen osalta pyritddn ottamaan huomioon kaavaratkaisussa.

Maanomistajien asettamat tavoitteet

Kaavan laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta.

KaavatyOn paatavoitteena on laatia alueelle uusi koko alueen kattava ranta-asemakaava
seka paivittdd vanha Ruukinjarven ranta-asemakaava virheellisen aluerajauksen osalta
(kaavamuutos). Uusi ranta-asemakaava tulee siséltamaéan maatilan talouskeskuksen alu-
een sekad loma-asumisen tontit rannassa.

Maatilan talouskeskuksen rakennukset ja erillinen rantasauna esitetdén kaavassa nykyi-
silla paikoillaan merkinndlla AM + sa. Taustalle jaa tavanomainen M-alue eli maa- ja met-
satalousalue. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeda laidunniitty sailytetdan erillisella
luo-merkinnalla luontoselvityksen mukaisesti.

Jo osittain rakennetut tilat Lahtela, Rantalahtela, Auringonnousu ja Sillanposki osoitetaan
lomarakennuspaikkoina. Tilat Lahtela ja Rantalahtela muodostavat yhden rakennuspaikan/
korttelin ja kaksi muuta tilaa omat korttelinsa. Kaksi uutta RA-tonttia sillan pohjoispuolella
muodostavat yhden korttelin. Koska tilan pohjoisimman rannan alue on maaston ja ympa-
ristdn kannalta siihen sopivin, sijoittuu varsinainen uusi rakentaminen télle alueelle.



3.4

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisissa. Kaavaluonnos oli nahtavilla
13.1.-13.2.2023 (ei huomautuksia). Viranomaislausunnot pyydettiin samalla ja niita jatettiin
nelja kappaletta, tiivistelméat ja vastineet seuraavassa:

1. Riihisaari - Savonlinnan museo/ Etela-Savon alueellinen vastuumuseo 1.2.2023

Kaavaselostuksessa todetaan, ettéd maatilan talouskeskuksen rakennukset ovat peréisin
1950-luvun jélkeisiltéd vuosikymmenilta, eiké alueelta ole 10ytynyt erityisia rakennushistori-
allisia arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon. Rakennuskannasta on kaava-
selostuksessa joitain valokuvia ja selostuksessa mainitaan, ettd Rauhalahden tilan raken-
nuskanta koostuu eri ikaisista maatilan pihapiirin rakennuksista. Rauhalahti/ Romonhovi on
vanha asuinpaikka ja se on toiminut mm. vuonna 1848 kestikievarina. Vuoden 1951 ilma-
kuvan perusteella tilalla on mahdollisesti séilynyt yksi talousrakennus véhintaan vuodelta
1951 (navetta?). Lukua 2.134 olisikin hyva viela tarkentaa valokuvin ja sanallisesti Rauha-
lahden tilan rakennusten osalta.

Kaavaselostuksessa sivulla 5 kuvatekstissé mainitaan navetta, mutta kuva on jaanyt
puuttumaan. Samalla sivulla viitataan tilaan Kulmala, mutta taidetaan tarkoittaa Lahtelaa?

Vastine: Vanhan asuinpaikan / kievarin aikaisia rakennuksia alueella ei enda ole. Lausun-
nossa mainitun vanhan navetan katto romahti sisdén jo 1960-luvulla, kivijalka on viela jal-
jella (ks. seuraavat viistokuvat 60-luvulta ja 80-luvulta). Tilan nimi on korjattu selostukseen.

Tilan merkittdvin vanha rakennus eli viljamakasiini jaa suunnittelualueen ulkopuolelle (Rau-
hajarven- Lasékosken perinnekirja 1987):

Eras maininnanarvonen entisajan rakennus on Rauhalahden eli Romonhovin VILJAMA—
KASIINI, joka on kaytdssa vield tandkin paivana. Rakennus on rakennettu 1800-luvulla
Makasiini on ulkomitoiltaan 9 x 7 m ja se on kaksikerroksinen. Sisain on rakennettu2 1/2x
8 tuuman hoylatyista honkalankuista hinkalorakennelma, joka on kokonaan irti ulkoseinista
ja 40 cm:n korkeudella sillasta, joten rotat ja hiiret eivat paase hinkaloihin. Hinkalot tayte-
tadn paalld olevista luukuista ylikerrassa ja lasketaan alhaalla olevista luukuista pois. Hinka-
loiden tilavuus on yhteensé noin 100 m* eli 1000 hl.

Hinkaloiden tiytto ennen polettilaisten aikaan on tapahtunut kantamalla sakit ylikertaan
3,5 m korkeita portaita myoten, joka lienee miehille sithen aikaan ollut voiman nayton paik-
ka, kenelta esim. ruishehto riuskimmin nousi néitd portaita ylikertaan. MyShemmin maka-
siiniin on laitettu vinssilaite, jolla viela nykyisinkin nostetaan sikit kampia kaantamalla yla-
kertaan, nain tehden tyo on huomattavasti helpompaa.

Kaavaluonnoksesta ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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2. Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus 7.2.2023

Ranta-asemakaavan muutoksen ja ranta-asemakaavan laatimishankkeen OAS:ssa on riit-
tavalla tavalla esitetty hankkeen lahtdékohdat ja tavoitteet. OAS:sta selviaa osallisten vaiku-
tusmahdollisuudet kaavaprosessin eri vaiheissa. Kaavamuutoksen tavanomaiset vaikutuk-
set tulevat OAS:n mukaan arvioitaviksi. OAS:ssa on hyvin kuvattu my6s kaavaprosessin
kulku kaavoituksen eri vaiheissa ja prosessin tavoitteellinen aikataulutus, joka tosin on
OAS:n osalta vanhentunut. Etel&-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksella (ELY-
keskus) ei ole huomautettavaa OAS:n takia.

Vastine: Merkitaan tiedoksi, aikataulu paivitetty

Ranta-asemakaavan muutoksen ja ranta-asemakaavan luonnos Vuonna 1981 Ruukijar-
ven rantakaavassa virheellisesti osoitetun maa- ja metsatalousalueen, joka ei siina vai-
heessa enaa kuulunut silloin kaavoitetun tilan maihin, muutoksen osalta kaavaty6 on pe-
rusteltua.

Kaavan luontoselvityksen yhteydessa on rajattu Romonhovin monipuolinen perinneympé-
risto, jolla on sek& maisemallisia ettd luonnon monimuotoisuusarvoja. Alue on kaavassa
osoitettu luonnontilaisena sailytettdvana luo-alueena. ELY-keskus suosittelee, ettéa alue
osoitettaisiin mieluummin arvokasta kulttuurimaisemaa osoittavalla merkinnalla (km) ja
vain rannan laheinen perinnebiotooppi (metsalaidun/hakamaa) osoitettaisiin luo-mer-
kinallg, jonka kaavaméaarays kannustaa laidunnuksen jatkamiseen. Kulttuurimaisema-alu-
eella olisi tarkeda avoimuuden, maisemapuiden, reunavyohykkeiden, kiviaitojen ja raken-
netun alueen ominaispiirteiden sailyttdminen. Ranta-alueella ei luontoselvityksen mukaan
ole erityisid maisema- tai luontoarvoja, jotka alueet rajoittaisivat esitettyjen rakennuspaik-
kojen sijoittelua.

Vastine: Korjataan kaavakarttaan merkinnét ja maaraykset lausunnon suosituksen mukai-
siksi (luo, km).

Kaavaluonnoksen maaraysten mukaan kaavan sallimaa rakentamista ohjaa tarkemmin
kunnan rakennusjarjestys, mm. rakennusten etéisyys rannasta noudattaa rakennusjarjes-
tyksen madarayksia. Rakentamisen voidaan kaytettavissa olevien tietojen mukaan katsoa
sopeutuvan rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Kaavoitettavalle alueelle jaa lisaksi
kaksi pitkdhkoa rakentamisesta vapaata rantajaksoa korttelialueiden 3 ja 4 seka 4 ja 5 va-
lisille alueille. Nailta osin kaavaluonnoksen voidaan katsoa tayttavan loma-asutusta koske-
van ranta-asemakaavan siséltdvaatimukset.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kaavaluonnoksen tehokasta mitoitusta rantarakentamisen kannalta nk. eméatilaksi katsot-
tavalla tilalla 2-37, noin 6,7 rakennuspaikkaa muunnettua rantakilometria kohti, on perus-
teltu vuonna 1989 Mikkelin Laaninhallituksen mydntamalla silloisen rakennuslain mukai-
sella poikkeusluvalla. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan aiempaa, jo yli 30 vuotta sitten
rauennutta poikkeuslupaa ei voi kuitenkaan kayttaa tehokkaana perusteluna esitetylle ra-
kennustehokkuudelle. Kaavassa osoitettua rakennuspaikkojen maaraa on perusteltu osal-
taan myds rakennuspaikkakohtaisella rakennusjarjestysta pienemmalla kerrosalalla.

Talla seikalla ei ELY-keskuksen kasityksen mukaan kuitenkaan ole sellaista vaikutusta,
jolla voisi esitettya tehokasta mitoitusta (rak.paikkaa/muunnettu rantakilometri) perustella.

Vastine: Lukuisissa KHO:n paatdksissa on todettu kunnilla olevan laaja liikkumavara mitoi-
tusta paatettdessa, kunhan mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava tayttdd maan-
kaytto- ja rakennuslain 73 §:ssé ja perustuslain 6 §:ssd sdadetyt vaatimukset. Kaavarat-
kaisu tayttdad MRL:n siséltdvaatimukset kuten lausunnossa aiemmin todetaan.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kaavan mitoituskaytantoé on kuitenkin vertai-

lukelpoinen suhteessa kunnan aiemmin laatimiin yleiskaavoihin/ maanomistajien tasapuo-
linen kohtelu. Mitoituksen osalta on my6s hyvin perusteltua puhua tdssa yhteydessa ns.
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saavutetusta edusta, joka on jaanyt toteutumatta vuosien varrella (poikkeamisluvan raken-
tamisen maara).

Kyseiset viisi omarantaista rakennuspaikkaa on sijoitettu siten, etteivat ne aiheuta haittaa
paikallisille luontoarvoille, vastarannan loma-asutukselle tai yleiselle virkistyskaytélle.

3. Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue 8.2.2023
Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautet-
tavaa Rauhalahden ranta-asemakaavan muutoksen luonnoksesta; kaava-alueelle eika

sen laheisyyteen sijoitu maanteita. Alueelle likenndiddan olevan yksityistieverkon kautta.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta ei ole tarvetta
pyytaa lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
4. Etela-Savon maakuntaliitto 10.2.2023

Maakuntaliitolla ei ole lausuttavaa Rauhalahden osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Tekninen lautakunta on paatbksessaén 18.4.2023 § 31 todennut, ettd kaavaratkaisu voi-
daan hyvaksya seka mitoituksen etta rakennuspaikkojen sijoituksen suhteen ja esittaa
kunnanhallitukselle, ettéd 9.3.2023 paivatty ehdotus Rauhalahden ranta- asemakaavaksi
asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja siitd pyydetdén Eteld- Savon ELY-
keskuksen, Eteld- Savon maakuntaliiton, Riihisaari - Savonlinnan museon / Etela- Savon
alueellinen vastuumuseon, Mikkelin seudun ympaéristopalveluiden ja Kangasniemen kun-
nan rakennusvalvonnan lausunnot. Paatdésehdotus hyvaksyttiin kunnanhallituksessa
8.5.2023 § 99.

Seuraavaksi kaavaehdotus asetettiin nahtaville 13.6.-16.8.2023 (ei muistutuksia). Vi-
ranomaislausunnot pyydettiin samalla ja niita jatettiin nelja kappaletta, tiivistelmat ja
vastineet seuraavassa:

1. Mikkelin seudun ymparistopalvelut 27.6.2023

Olen tutustunut kaava-aineistoon ja totean, ettei Mikkelin seudun ymparistépalveluilla ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitéan tiedoksi.

2. Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 1.8.2023

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) antoi 7.2.2023 kaava-
hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) liitteenda olleesta kaavaluonnoksesta
lausunnon. Lausunnossa esille tuodut alueen kulttuurimaisema- ja luontoarvoihin liittyva

seikat on asiallisesti otettu huomioon kaavaehdotuksen maankaytossa.

Kaava-alueen rakennuspaikkojen maaraan ei ole tullut muutosta. Talta osin ELY-keskus
pidattaytyy edelleen OAS-vaiheen lausuntonsa sisallossa.

Vastine: Sivulla 11.
Ennen kaavan lopullista hyvaksymista myds kaavan pohjakartta tulee olla hyvaksytty.

Vastine: Hyvaksytty 16.3.2023, Mikkelin kaupunki.
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3. Riihisaari - Savonlinnan museo/ Eteld-Savon alueellinen vastuumuseo 9.8.2023

Kaavaselostusta on taydennetty kahdella viistokuvalla ja kaava-alueen ulkopuolella
sailyneen vanhan viljamakasiinin kuvalla ja kuvauksella. Selostukseen lisattyjen uusien
viistokuvien perusteella vuoden 1951 ilmakuvassa nakyva mahdollisesti naihin paiviin
sailynyt rakennus ei ole navetta, vaan jokin pienempi rakennus. Kaavaselostuksessa
kuitenkin todetaan, etta maatilan talouskeskuksen rakennukset ovat peraisin 1950-
luvun jalkeisiltd vuosikymmenilta, eiké alueelta ole 16ytynyt erityisia rakennushistoriallisia
arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon.

Kaavaehdotuksesta ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Etela-Savon maakuntaliitto 1.8.2023

Eteld-Savon maakuntaliitolla ei ole huomauttamista Rauhalahden ranta-asemakaavan
E;E;?éli(sen ehdotuksesta; kaava-alueelle ei sijoitu maakuntakaavan merkint6ja tai maa-

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Hevosten uittoa tilan rannassa 1970-luvulla
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4.1

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan mitoitus

Suunnittelualueen keskitssa olevalle tilalle Rauhalahti osoitetaan jo toteutuneen maankay-
tdn mukaisesti maatilojen talouskeskusten korttelialuetta, rantasaunan rakennusala seka
tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta.

Kaava koostuu yhdesta AM-korttelialueesta ja neljasta RA-korttelialueesta. Jo rakennetun
AM-korttelialueen rakentamistehokkuus on e=0,10 nykyista tilannetta vastaavasti.

Loma-asumisen kortteleiden (RA) tonttikoot ilmenevat seuraavasta taulukosta ja rakennus-
oikeutta niilla on joko 100 + 80 kerrosalaneliometria tai 140 + 80 kerrosalaneliémetrid tont-
tien koon perusteella. Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetrimaa-
ran ja toinen luku sallitun erillisten talousrakennusten kerrosalan nelidmetriméaéran. Raken-
nuspaikkojen rakennusoikeudet vastaavat kunnan rakennusjarjestyksen vastaavia lukuja
huomattavasti alennettuina (ks. sivu 8). Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodos-
tettujen tietokantojen perusteella 19,88 ha.

Kort- | Aluevaraus Pinta-ala Rakennus- | Rakentamis-
teli m? oikeus tehokkuus
k-m?2 e=

1 AM 15415 1542 0,10
2 RA 2225 100 + 80 0,08
3 RA 2307 100 + 80 0,08
4 RA 4888 140 + 80 0,05
5 RA / 2 tonttia 11227 280 + 160 0,04
M 162778 35 0,00
YHTEENSA 198840 2597 0,01

Taulukko osoittaa, ettda RA-alueiden rakentamistehokkuus jaa melko alhaiseksi, joten kort-
telialueille jaa myaos riittdvasti vapaa-aluetta. Korttelialueilla on yhteensa 6 tonttia. Suunnit-
telualueen kokonaistehokkuus jaé myds hyvin maltilliseksi (0,01).

Rakennuspaikkojen lukumaaran osalta kaavaratkaisu noudattaa téaysin vuonna 1989
mydnnetyn poikkeusluvan mitoitusta (4 uutta loma-asuntoa). Yhden rakennuspaikan
muodostavien tilojen 2-16 ja 2-44 mitoituksen lahtékohtana on jo vuonna 1937 lohkottu
Lahtelan tila (oma kantatila).

Tilojen rakennusoikeus maaritetadan tavanomaisessa tilanteessa ns. kantatilaperiaatteella.
Kantatila on Kangasniemellda vuoden 1969 mukainen tila. Vuoden 1969 jalkeen erotetut
rakennuspaikat (2-40 ja 2-41) luetaan tédssa tapauksessa kaytetyksi rakennusoikeudeksi.
Suunnittelualueen kantatilalla on todellista rantaviivaa noin 800 metria ja ns. muunnettua
rantaviivaa 670 metrid. Rakennusoikeutta laskettaessa rantaviivalla tarkoitetaan ns. muun-
nettua rantaviivaa, jolloin rantaviiva lyhenee edella esitetylla tavalla.

Téssa tapauksessa vain talouskeskuksen rantasauna ulottuu aivan rannan laheisyyteen,
joten on kohtuullista tulkita kyseinen rakennuspaikka vaikutuksiltaan puolikkaaksi. Kantati-
lan mitoitukseksi muodostuu néin ollen 4,5 rakennuspaikkaa / 670 metria muunnettua ran-
taviivaa = 6,7 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri. Kunnassa aiemmin laadit-
tuihin yleiskaavoihin ndhden mitoitus on linjassa kylaalueilla kaytettyyn mitoitukseen (ran-
taviivanormi: 6 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm). Rakennusjarjestykseen nédhden
hyvin maltilliset rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet kompensoivat hieman tavan-
omaista korkeampaa rakennuspaikkojen maaréé. Lomarakennuspaikoilla on rakennusoi-
keutta yhteensa 380 kerrosalaneliometrid rakennusjarjestyksen maarayksia véhemman.
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Lahes koko Rauhajarven Paéalahdelle laadittiin aikanaan Ruukinjéarven ranta-asemakaava,
jonka mitoitukseen nahden nyt esitetty ratkaisu on hyvinkin maltillinen. Kaava-alueella jaa
kaksi merkittavaa yhtenaista vapaan rannan jaksoa.

Maatilan paarakennus ja pihapiirin talousrakennukset muodostavat korttelin 1 (AM) el
maatilojen talouskeskusten korttelialueen, jonka rakentamistehokkuus on e=0,10. Kullekin
tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta seké sauna- ja muita talousrakennuksia.

Tilaan kuuluva jo rakennettu rantasauna merkitdén erikseen sa-merkinnalla. Saunan ker-
rosluku on yksi ja enimmaiskoko 35 kerrosalanelidmetria.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan neljd loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Mitoitus pe-
rustuu 29.8.1989 hyvaksyttyyn poikkeamislupaan. Kyseisessé poikkeusluvassa on myon-

Eteléisin 2 RA-kortteli muodostuu tilojen Lahtela ja Rantalahtela alueelle, jossa on nykyisin

3 RA-kortteli sisaltaa tilan Auringonnousu, jossa on yksi loma-asunto ja talousrakennus.

4 RA-kortteli puolestaan sisaltaa tilan Sillanposki, jonka alueella on nykyisin vain yksi pie-

Viimeinen 5 RA korttelialue sijoittuu tilan pohjoisosaan ja siséltaa kaksi rakennuspaikkaa.
Kyseessa ovat ranta-asemakaavan ainoat varsinaisesti uudet rakennuspaikat, kaikilla
muilla alueilla on jo rakennuskantaa. Luonnonympéristdn ja maaston puolesta sillan poh-
joispuolen alue on rakentamiseen parhaiten soveltuvaa.

Koska maasto on osittain alavaa, ei kellareiden rakentaminen ole sallittua. Ullakon tasolla
sen sijaan rakentaminen on sallittua. Kaikilla kortteleilla murtoluku roomalaisen humeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon

Maatilan talouskeskuksen ja loma-asumisen korttelialueiden véliin ja taustamaastoon jaa
laaja maa- ja metsatalousalue (M). Laidunniitty osoitetaan ranta-asemakaavassa luonto-
selvityksen mukaisesti luo- ja km-merkinndilla: Kaavamaarayksen mukaan kyseessa on
luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue tulee pyrkia sailyttamaéan nykyi-
sessé tilassa ja kaytossa jatkamalla laidunnusta alueella (luo). Arvokas kulttuurimaisema,
jolla on térkeda avoimuuden, maisemapuiden, reunavythykkeiden, kiviaitojen ja alueen

4.2 Aluevaraukset
4.21 Korttelialueet
4.211  Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM
4212 Loma-asuntojen korttelialueet RA
netty nelja lomarakennusta kantatilalle Rauhalahti.
yksi paarakennus ja kaksi talousrakennusta.
nehkd sauna/talousrakennus.
tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
4.22 Maa- ja metsatalousalueet
4221  Maa- ja metsatalousalue M
muiden ominaispiirteiden sailyttdminen (km).
4.23 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
4.231

Alueella olevat tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina ajoyhteyksina.
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54
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5.6

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan siséltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelméassa ei ole
aluetta koskevia merkintoja.

Yleiskaavan huomioon otto

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kaavan sisaltd ja esimerkiksi mitoitus ovat
vertailukelpoisia suhteessa kunnan aiemmin laatimiin yleiskaavoihin.

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos paivittaa pohjoisen ranta-alueen merkinnat vastaamaan nykytilannetta ja -
tavoitteita. Alueella tehdyn luontoselvityksen raportissa todetaan laidunniityn osalta, etta
tavoitteena tulisi olla maiseman, luontotyyppien ja perinneymparistdjen yhdistelman sailyt-
tdminen nykyisen kaltaisena. Kaavoituksessa alue on huomioitu luo- ja km-merkinndill&,
eika siihen kohdistu muutoksia maankayttn osalta.

Rakennusoikeuden tonttikohtaiset rakennusmaarat pysyvat maltillisina ja noudattelevat
lahialueella voimassa olevien yleiskaavojen seka kunnan rakennusjarjestyksen mukaisia
rakennusoikeuksia. Kaavamaarayksilla on turvattu rakentamisen sovittaminen rantamaise-
maan. Korttelialueiden taustalle jaa laaja maa- ja metsatalousalue (M), joka toimii samalla
eraanlaisena suojavyohykkeena rakennetun ympariston ja teiden valissa.

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta kaavalla ei ole vaikutuksia. Alueelta ei ole 16ytynyt
erityisia rakennushistoriallisia arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon. Maati-
lan talouskeskuksen rakennukset ovat peraisin 1950-luvun jalkeisiltd vuosikymmenilt&; ra-
kennukset sailyvat toistaiseksi nykyisilla paikoillaan ja ne osoitetaan siten myos kaavassa.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu enimmékseen jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusille korttelin 5
RA-tonteille rakennetaan tarvittaessa liittymat, kaavassa tieyhteydet on osoitettu ohjeelli-
sina. Ranta-asemakaavan myo6ta alueen liikkenne ei tule muuttumaan juuri lainkaan.
Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista ulkoista virkistyskayttoa. Kaavan
taustamaa, vapaat rannat ja metsdalue soveltuu omaehtoiseen virkistaytymiseen jokamie-
hen oikeuksilla edelleen.

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset hairibt naapureille jaavat hyvin pieniksi ranta-asema-
kaavan laatimisen my6ta, koska alueella on jo useiden vuosikymmenien ajan ollut aktii-
vista ympérivuotista asumista sekd loma-asumista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset ja
niiden rakentamisen kustannukset jaavat tilojen maanomistajien vastuulle.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteistbnomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeidensa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteuttamista osaltaan
rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.
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