Kangasniemen kunta

Rauhalahden ranta-asemakaava

KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus 9.3.2023

Maisemaa suunnittelualueelta Rauhajérven rannasta.

Blarttaako

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

p. 0400 220082
jarmo.makela@karttaako.fi



mailto:jarmo.makela@karttaako.fi

SISALLYSLUETTELO

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ttt ettt ettt ees s s s s enes 2
1.1 SHAINT JA IUE ettt ettt ettt ettt et s et et e s e b e se et e s e s eaenenenas 2
1.2 Kaavan tarkoitus Ja taVOIIEET.........ooirieeee ettt 3
2 LAHTOKOHDAT ..ottt ettt 3
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA ...........ceivieiiiieeee e 3

2.11 LuonnonymMparistd ja MaISEMA .........cccoueueiriiiririeireie ettt 3

2.111  Aiemmat selvitykset ja PAAIOKSEL ........cooevirieeiicc e 4

2.12 PORJAVESI ... 5

2.13 Rakennettu YMPEFISTO .......cooviuiviiieiece ettt 5

2.131  KUultUURYMPEFISIOt ..ot 5

2.132  MUINAISJAANNOKSEL .....c..eieeiieieitee e e 5

2.134  Rakennuskanta ja rakennettu ymparistO..........coceovereinineieneneeeeee 5

214 KUNNAITSTEKNIKKE.......c.viviiiceicieeeee ettt bbbt eeb e bebe s nas 6

2.15 MEANOMISTUS ...ttt ettt nenes 6

2.2 SUUNNITEIULIANNE .....oeiieiiieeee ettt sttt s bt s b e s ss b e s e s sese s esane s 6

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet...........c.coceoevveinnccneenne. 6

2.22 YIBISKAAVA ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt e st e s ese et e s eseebe s eneebensens 6

2.23 ASEIMAKAGVE .....coveeieviieeieteietete ettt ettt et te et ete st e st esesseseesesseseebesseseesesseseesessessesessensesensens 6

2.24 Pohjakartta ja rakennuUSJArESTYS ......ccoeiriieiieee e 7

3  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....cooiieeeeeetee ettt 8
3.1 KA@VaN VIrIHIE TUIO ...ttt ettt et a e e b s s b e 8

3.2 Osallistumingn ja YhtEISTYO.......c.ecevirieeiiieieieieicieee ettt st s et sesese s 8

3.21 OSAINSEL ...ttt ettt ettt s bt e st b s n bt e st s et e s tene s enens 8

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt ...........c.ccooioveieiiieiciceceeeeeee e 8

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteel...... ..o 9

3.31 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet .........c.ccovvevieiiieicieeeee 9

3.32 Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet ...........ccocoeveveveniecnineceieee, 9

3.33 Maanomistajien asettamat tavoitteet...........coooiiiiiiii 9

3.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen ...........ccccocevveevecineneienennne. 10

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS........cooitiieeeeeeetet ettt ettt es s 13
4.1 KAAVAN MITOIUS ..oeeeviieiieiiieeetee ettt ettt b e besaebe b e s seebe e eseebessesesseneens 13

4.2 AlUBVATAUKSE! ...ttt bt b et b et s e b et s e be e st e 14

4.21 KOPHEHIAIUBET ...ttt ettt st 14

4.211  Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM............ccooevviviniiieicieieiee, 14

4.22 Maa- ja MetSAtalOUSAIUEET...........ccuoviiiiiieceeee et 14

4.221  Maa- ja metsatalousalue M ...........c..ccoeveieiiiiieeeeeee e 14

4.23 Liikennealueet ja kulkuyhteydet............cooiiiii e 14

4231 THEL ottt ettt s et 14

5 KAAVAN VAIKUTUKSET ...ttt sttt v et a st s s s b st ese s s esese e 15
5.1  Suhde maakuntakaavaan ja yleiSkaavaan .............cccceeirueieiirieieinieieieeeeeeie e 15

5.2  Luontoarvot, maisema ja rakennettu Kulttuuriymparisto ..........cocoevervinenninenneeeeceee 15

5.3  Liikenteelliset VAIKUIUKSEL ..........c.ooiiiieeeeee ettt enea 15

5.4  Alueen virkistystarpeiden suuntautUmineN ..........ccooeieireirinieeeeeee e 15

5.5  S0SIAaliSEt VAIKULUKSEL ......c.ooviiiieeieiieee ettt ettt 15

5.6  Taloudelliset VAIKULUKSEL .........c.ooieiiiiieiieiiie ettt 15

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ......ccooiiiiiiieieteeeeteeeteeteie et 15

Kaavaselostuksen liitteind ja yhteydessa ovat:

Ranta-asemakaavan tilastolomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2022 paivitetty 9.3.2023
Luontoselvitys 17.6.2022 (Ekotoni Ky)

Kaavakartta ja merkinnat



1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Rauhajarven rannalla Kangasniemen kunnan kaakkoisosassa
melko lahelld Mikkelin kaupungin rajaa. Alueelta on linnuntietd noin 15 km Kangasniemen
keskustaajamaan Kirkonkylélle. Suunnittelualue muodostuu viidesta tilasta, jotka ovat
kaikki yksityisessé omistuksessa. Alueen pinta-ala on noin 20 ha. Suunnittelualueen keski-
0ssé Rauhalahden tilalla 213-423-2-42 on télla hetkelld maatilan pihapiiriin kuuluvia raken-
nuksia ja hevosten laidunaluetta.

Mty

Suunnlttelualueen seudullinen sijainti ympyréity punaisella. Ldhde: Kangasnlemen karttapalvelu.

Suunnittelualueeseen kuuluvat seuraavat tilat: 213-423-2-16 Lahtela, 213-423-2-40 Aurin-
gonnousu, 213-423-2-41 Sillanposki, 213-423-2-42 Rauhalahti (osa) ja 213-423-2-44 Rantalahtela.

n'\l ll‘f\:x" l:

Suunnittelualueen kantatila Rauhalahti 213-432-2-42 korostettu punaisella. Muut suunnittelualuee-
seen Kkuuluvat tilat ndkyvét rannassa korostetun tilan itdpuolella. Ldhde: Kangasniemen karttapalvelu
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1.2

2.1

2.11

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Tilojen Rauhalahti ja Sillanposki alueella suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa
Ruukinjarven ranta-asemakaava vuodelta 1981. Téassa kaavassa alue on osoitettu MM-
alueeksi (metséatalousalue). Ranta-asemakaavan taustalla on kuitenkin virhe, silla aikoi-
naan Kymi-yhti6 laati Ruukinjarven rantakaavan omille mailleen, mutta kaavaan jai sisalty-
maan yhtiélla aiemmin ollut vesijattépalsta. Tamé palsta oli kuitenkin jo ennen kaavan laa-
dintaa v. 1978 rekisterdidyssa vesijaton jakotoimituksessa liitetty Rauhalahden tilaan.

Ruukinjarven kaavaan on siis jaanyt virheellinen aluerajaus voimaan. Vuonna 1989 MM-
alueellekin rakentamista varten on haettu poikkeuslupa, jonka ldaninhallitus mydnsi
29.8.1989. Tavoitteena on nyt laatia alueelle kokonaan uusi ranta-asemakaava sekd muut-
taa nykyinen Ruukinjarven ranta-asemakaava ylla mainitun virheellisen aluerajauksen
osalta.

Uusi ranta-asemakaava tulee siséltdméaéan Rauhalahden maatilan talouskeskuksen alueen
seka loma-asumisen tontit rannassa. Rantavyéhykkeen rakentamispaikkoja (jotka mainittu
muun muassa aiemmassa poikkeusluvassa) sijoitellaan uudelleen. Lopputuloksena suun-
nittelualueella tulisi olla 5 RA-tonttia sekad nykyisen tilanteen mukainen AM-alue (maatilan
talouskeskusten alue) seka tdhan kuuluva rantasauna. Alueeseen sisaltyva laidunniitty ja-
tetddn paaosin rakentamisen ulkopuolelle jatkossakin luontoselvityksen mukaisesti ja
muutkin mahdolliset luonto- ja maisema-arvot otetaan huomioon.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympéristd ja maisema

Kaavoittaja on suorittanut maastotarkastelun maiseman osalta kesékuussa 2022. Alueelle
on tehty myds luontoselvitys 17.6.2022 (Ekotoni Ky), jonka tarkempi raportti 16ytyy liit-
teena.

Luontoselvityksen mukaan alueen puusto on sillalta pohjoiseen kuljettaessa paéosin

kuusi-mantyvaltaista sekapuustoa, joka on talousmetsakaytdssa. Lehtipuusto on nuorta,
eika liito-oravasta ole havaintoja. Kenttakerroksessa esiintyy mustikkaa, puolukkaa ja rah-
kasammalta. Alueen linnusto on raportin mukaan tavanomaista. Luontoselvityksen perus-
teella pohjoiselle osa-alueelle ei ole tarpeen esittaa erityismerkintdja.

Sillan pohjoispuoleinen alue on kuusi-méntyvaltaista sekametsda. Alueella ei ole erityisid huomioon
otettavia luontoarvoja.

Sillan eteldpuoleinen alue on paéosin hevoslaidunta lomarakennusten vélissa. Laidunalu-
een kasvillisuus on monipuolista ja sen reunoilla esiintyy lehtomaista kangasta seké kuu-
sikkoa. Raportin mukaan alueen linnusto on todennakdisesti viela havaittuja lajeja run-




saampaa. Taman tyyppiset laidunalueet ovat hyvin harvinaisia ja alueen uhkana on laidun-
nuksen loppuminen, rehevéityminen ja umpeenkasvu. Tulevaisuudessa olisi alueen saily-
misen kannalta ensiarvoisen tarkeda, ettd nykyinen aktiivinen laidunkayttd sailyisi.

Maatilan talouskeskuksen ympéi/lé on hevosten laidunmaata rannassakin. Luontoselvityksen perus-
teella tdmdén tyyppiset alueet ovat harvinaisia ja laidunalue tulisi sdilyttdd kaavassa.

Luontoselvityksen raportissa todetaan eteldisen osa-alueen ja laidunniityn osalta, ettd ta-
voitteena tulisi olla maiseman, luontotyyppien ja perinneymparistdjen yhdistelman sailytta-
minen nykyisen kaltaisena. Kaavoituksessa alue tulisi merkitd MY + luo -merkinnall3 tai
vastaavalla (ks. tarkempi raportti liitteend).

2.111 Aiemmat selvitykset ja paatékset

Vuoden 1989 poikkeusluvan paékohdat:

Rakentamisrajoitus, josta poikkeusta haetaan
Uudisrakentaminen ilman vahvistettua rantakaavaa
Rakentaminen vastoin rantakaavaa
(rakennuspaikat 1 ja 2 rantakaavan MM-alueella)

Rakennuspaikan sijaintikunta ja kyld

Kangasniemi, Rauhajarvi

Rakennuskaava- tai muu alue ja kortteli

Ruukinjarven rantakaava
Mddrdalat tilasta ja pinta-alat

Rauhalahti RN:o 2:37, 4 maaraalaa & 2000-5700 m2
Rakennuksen laatu

Nelja lomarakennusta
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212 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle téarkeda pohjavesialuetta.

2.13 Rakennettu ymparistd

2.131 Kulttuuriympéaristot
e RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 p&a-
tokselld otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéristén osalta
1.1.2010 alkaen.
Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristdihin.

2.132  Muinaisjadnnokset

e Museoviraston muinaisjadnndésrekisteri. Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd muinais-
jAaénnoksia.
2.134  Rakennuskanta ja rakennettu ymparistd
Suunnittelualue on jo nykyisin osittain rakennettua. Rauhalahden tilalla rakennuskanta

koostuu eri ikaisistd maatilan pihapiirin rakennuksista seké naisté erillaén sijaitsevasta ran-
tasaunasta. Alueella on maataloustoimintaa ja muun muassa hevosten laiduntamisniitty.

Tilalla Lahtela (213-423-2-16) on vanha asuinrakennus; viereisell tilalla Rantalahtela
(213-423-2-44) on pienehkdja talousrakennuksia. Tilalla Auringonnousu (213-423-2-40) on
uudempi loma-asunto ja yksi talousrakennus.

Vanha asuinrakennus tilalla ahte/é ‘(vas. ) sekd maatilan talouskeskukseen kuuluva i//inen ranta-
sauna tilalla Rauhalahti (oik.).



Uudempi loma-asunto tilalla Auringonnousu (vas.) ja pienehké saunarakennus tilalla Sillanposki

2.14 Kunnallistekniikka
Alueen vesihuolto ja jatehuolto on hoidettu kiinteistékohtaisesti, kuten jatkossakin.

2.15 Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessd omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.
Maakuntakaava
Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Eteld-Savon maakuntakaavassa tai myéhemmissa
vaihemaakuntakaavoissa ei ole merkintdja alueelle.

2.22 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kunnan muiden yleiskaavojen laa-
dintaperiaatteet pyritdan ottamaan huomioon kaavaratkaisussa.

2.23 Asemakaava

Alueella on osittain voimassa Ruukinjarven ranta-asemakaava (vahvistettu 8.4.1981), jo-
hon laaditaan tdssa samassa yhteydessa kaavamuutos (kuva seuraavalla sivulla). Ranta-
asemakaavassa tilan pohjoisosassa ranta-alueella on voimassa MM-eli metséatalousalue.
Ruukinjarven ranta-asemakaavassa on aiemman kaavoituksessa tapahtuneen virheen ta-
kia mukana tiloihin 213-423-2-42 ja 213-423-2-41 kuuluvia osia (taustaa osiossa 1.2).
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Kuva Ruukinjdrven ranta-asemakaavasta vuodelta 1981, joka on osittain voimassa siniselld osoite-
tulla nyt suunniteltavalla alueella (Ldhde: Kangasniemen karttapalvelu)

Ranta-asemakaavan maaraysten mukaan metsatalousalueelle saa rakentaa ainoastaan
metséataloudessa tarvittavia rakennuksia ja rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2 hehtaaria.

Osin ylla kuvatulle MM-alueelle on kuitenkin mydnnetty 29.8.1989 poikkeusluvalla nelja
lomarakennusta (1-asuntoisia, yksikerroksisia ja kerrosalaltaan 80m?). Tata mitoitusta tul-
laan hyddyntdmaan myoés nyt uuden ranta-asemakaavan mitoitusta laadittaessa (ks. kohta
2.111).

Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi pohjakartta 2022 (Maanmittauspal-
velu Puttonen Oy). Hyvaksynté prosessin aikana.

Kangasniemen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 29.5.2017 ja se on tullut voimaan
12.1.2018.

Otteita kunnan rakennusjirjestyksesté koskien rakentamista ranta-alueilla:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paéosin séilyttaa ja vain harventami-
nen on sallittua.



3.1

3.2

3.21

Asuinrakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Alle 100 k-m? asuinrakennusten ja lomarakennusten rantaviivaetaisyys keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metrid ja yli 100 k-m2 40
metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etéisyyden edelld mainitulla tavalla lasketta-
vasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintadan 10 metria ja kerrosalaltaan sitéd suurem-
mat vahintdan 25 metria.

Rauhajérven rannoilla rakennettaessa alin suositeltava rakennuskorkeus: 101,50.

Mitoituksesta ranta-alueilla:

Asuinrakennukset (mannerrannat)

- rakennuspaikka alle 3000 m2, enintdan 150 mz

- rakennuspaikka 3000 - 5000 m?, enintdan 200 m?

- rakennuspaikka yli 5000 m2, enintdan 250 m?

Rakennuspaikalle rakennettavien talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 80 m?2 asuinrakennusten rakennusoikeuden liséksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan vireille tulo

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin Kangasniemen kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla ja
lehdessa 13.1.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

3.22

Osalllisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Etela-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun
ymparistdpalvelut, Eteld-Savon alueellinen vastuumuseo (Savonlinnan museo)

¢ Naapuritilojen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Kangasniemen kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kunnanvaltuusto, kunnanhallitus,
tekninen lautakunta seka rakennuslautakunta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos asetettiin nahtéville alkuvuonna
2023 ja niista pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké kaavaluonnoksen nahtavilla olosta (13.1.-
13.2.2023) tiedotettiin kunnan virallisella ilmoitustaululla, nettisivuilla ja paikallislehdessa
julkaistulla kuulutuksella ja 1&himmille naapureille postitetuilla kirjeilla. Osallisilla oli télldin
mahdollisuus kertoa mielipiteensa valmisteluvaiheen aineistosta (ei huomautuksia).



3.3

3.31

Talven 2023 aikana edetdan ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville, jol-
loin osalliset voivat jattdd muistutuksen aineistosta. Myds viranomaislausunnot pyydetaén
viela. Kaavan hyvaksyntaan pyritdén alkukeséan 2023 aikana, minka jalkeen on mahdolli-
suus valittaa paatdksesta hallinto-oikeuteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto péétti uusista valtakunnallisista alueiden kaytdén tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain seka — ase-
tuksen mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad, johon kuuluvat lisdksi maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tismentavat
maankayttd- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niisté johdettuja kaavojen siséltévaatimuk-
sia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteut-
tamista (MRL 248§).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tatd kaavaa:

—  Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittivyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
véestéryhmien kannalta.

— Varaudutaan s&an aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

3.33

Eteld-Savon maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkint6ja.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kunnan muiden yleiskaavojen laadintaperi-
aatteet mm. mitoituksen osalta pyritdén ottamaan huomioon kaavaratkaisussa.

Maanomistajien asettamat tavoitteet

Kaavan laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta.

Kaavatytn paatavoitteena on laatia alueelle uusi koko alueen kattava ranta-asemakaava
sekd paivittdd vanha Ruukinjarven ranta-asemakaava virheellisen aluerajauksen osalta
(kaavamuutos). Uusi ranta-asemakaava tulee siséltdmaan maatilan talouskeskuksen alu-
een sekd loma-asumisen tontit rannassa.

Maatilan talouskeskuksen rakennukset ja erillinen rantasauna esitetd@n kaavassa nyKkyi-
silld paikoillaan merkinndlla AM + sa. Taustalle j43 tavanomainen M-alue eli maa- ja met-
satalousalue. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea laidunniitty sailytetaan erillisella
luo-merkinnalla luontoselvityksen mukaisesti.

Jo osittain rakennetut tilat Lahtela, Rantalahtela, Auringonnousu ja Sillanposki osoitetaan
lomarakennuspaikkoina. Tilat Lahtela ja Rantalahtela muodostavat yhden rakennuspaikan/
korttelin ja kaksi muuta tilaa omat korttelinsa. Kaksi uutta RA-tonttia sillan pohjoispuolella
muodostavat yhden Kkorttelin. Koska tilan pohjoisimman rannan alue on maaston ja ympéa-
ristdn kannalta siihen sopivin, sijoittuu varsinainen uusi rakentaminen télle alueelle.



3.4

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisissa. Kaavaluonnos oli nahtavilla
13.1.-13.2.2023 (ei huomautuksia). Viranomaislausunnot pyydettiin samalla ja niita jatettiin
nelja kappaletta, tiivistelmét ja vastineet seuraavassa:

1. Riihisaari - Savonlinnan museo/ Etela-Savon alueellinen vastuumuseo 1.2.2023

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd maatilan talouskeskuksen rakennukset ovat peréisin
1950-luvun jalkeisiltd vuosikymmenilta, eika alueelta ole 16ytynyt erityisia rakennushistori-
allisia arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon. Rakennuskannasta on kaava-
selostuksessa joitain valokuvia ja selostuksessa mainitaan, ettd Rauhalahden tilan raken-
nuskanta koostuu eri ikdisistd maatilan pihapiirin rakennuksista. Rauhalahti/ Romonhovi on
vanha asuinpaikka ja se on toiminut mm. vuonna 1848 kestikievarina. Vuoden 1951 ilma-
kuvan perusteella tilalla on mahdollisesti sailynyt yksi talousrakennus vahintaan vuodelta
1951 (navetta?). Lukua 2.134 olisikin hyva vield tarkentaa valokuvin ja sanallisesti Rauha-
lahden tilan rakennusten osalta.

Kaavaselostuksessa sivulla 5 kuvatekstissd mainitaan navetta, mutta kuva on jaényt
puuttumaan. Samalla sivulla viitataan tilaan Kulmala, mutta taidetaan tarkoittaa Lahtelaa?

Vastine: Vanhan asuinpaikan / kievarin aikaisia rakennuksia alueella ei endé ole. Lausun-
nossa mainitun vanhan navetan katto romabhti sisdéan jo 1960-luvulla, kivijalka on viela jal-
jella (ks. seuraavat viistokuvat 60-luvulta ja 80-luvulta). Tilan nimi on korjattu selostukseen.

Tilan merkittdvin vanha rakennus eli viljiamakasiini jd& suunnittelualueen ulkopuolelle (Rau-
hajérven- Ldsédkosken perinnekirja 1987):

Eras maininnanarvonen entisajan rakennus on Rauhalahden eli Romonhovin VILJAMA—
KASIINI, joka on kaytdssa vield tanikin paivana. Rakennus on rakennettu 1800-luvulla
Makasiini on ulkomitoiltaan 9 x 7 m ja se on kaksikerroksinen. Sisdan on rakennettu2 1/2x
8 tuuman hoylatyista honkalankuista hinkalorakennelma, joka on kokonaan irti ulkoseinista
ja 40 cm:n korkeudella sillasta, joten rotat ja hiiret eivat paase hinkaloihin. Hinkalot tayte-
tadn paalld olevista luukuista ylakerrassa ja lasketaan alhaalla olevista luukuista pois. Hinka-
loiden tilavuus on yhteensé noin 100 m* eli 1000 hl.

Hinkaloiden tiytto ennen polettilaisten aikaan on tapahtunut kantamalla sakit ylikertaan
3,5 m korkeita portaita myoten, joka lienee miehille sithen atkaan ollut voiman nayton paik-
ka, kenelta esim. ruishehto riuskimmin nousi nditd portaita ylikertaan. MyShemmin maka-
siiniin on laitettu vinssilaite, jolla viela nykyisinkin nostetaan sakit kampia kaintamalla yla-
kertaan, nain tehden tyo on huomattavasti helpompaa.

Kaavaluonnoksesta ei ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
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2. Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus 7.2.2023

Ranta-asemakaavan muutoksen ja ranta-asemakaavan laatimishankkeen OAS:ssa on riit-
tavalla tavalla esitetty hankkeen I1ahtdkohdat ja tavoitteet. OAS:sta selvida osallisten vaiku-
tusmahdollisuudet kaavaprosessin eri vaiheissa. Kaavamuutoksen tavanomaiset vaikutuk-
set tulevat OAS:n mukaan arvioitaviksi. OAS:ssa on hyvin kuvattu myds kaavaprosessin
kulku kaavoituksen eri vaiheissa ja prosessin tavoitteellinen aikataulutus, joka tosin on
OAS:n osalta vanhentunut. Etela-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskuksella (ELY-
keskus) ei ole huomautettavaa OAS:n takia.

Vastine: Merkitdédn tiedoksi, aikataulu péivitetty

Ranta-asemakaavan muutoksen ja ranta-asemakaavan luonnos Vuonna 1981 Ruukijar-
ven rantakaavassa virheellisesti osoitetun maa- ja metsatalousalueen, joka ei siina vai-
heessa enaa kuulunut silloin kaavoitetun tilan maihin, muutoksen osalta kaavatyé on pe-
rusteltua.

Kaavan luontoselvityksen yhteydessa on rajattu Romonhovin monipuolinen perinneympa-
ristd, jolla on sek& maisemallisia ettd luonnon monimuotoisuusarvoja. Alue on kaavassa
osoitettu luonnontilaisena sailytettdvana luo-alueena. ELY-keskus suosittelee, ettéa alue
osoitettaisiin mieluummin arvokasta kulttuurimaisemaa osoittavalla merkinnélla (km) ja
vain rannan laheinen perinnebiotooppi (metsélaidun/hakamaa) osoitettaisiin luo-mer-
kindlla, jonka kaavamaarays kannustaa laidunnuksen jatkamiseen. Kulttuurimaisema-alu-
eella olisi tarkedd avoimuuden, maisemapuiden, reunavydhykkeiden, kiviaitojen ja raken-
netun alueen ominaispiirteiden sailyttdminen. Ranta-alueella ei luontoselvityksen mukaan
ole erityisid maisema- tai luontoarvoja, jotka alueet rajoittaisivat esitettyjen rakennuspaik-
kojen sijoittelua.

Vastine: Korjataan kaavakarttaan merkinndt ja madraykset lausunnon suosituksen mukai-
siksi (luo, km).

Kaavaluonnoksen maaraysten mukaan kaavan sallimaa rakentamista ohjaa tarkemmin
kunnan rakennusjarjestys, mm. rakennusten etéisyys rannasta noudattaa rakennusjarjes-
tyksen madérayksid. Rakentamisen voidaan kaytettavissé olevien tietojen mukaan katsoa
sopeutuvan rantamaisemaan ja muuhun ymparistddn. Kaavoitettavalle alueelle jaa lisaksi
kaksi pitkdhkda rakentamisesta vapaata rantajaksoa korttelialueiden 3 ja 4 seka 4 ja 5 va-
lisille alueille. Nailta osin kaavaluonnoksen voidaan katsoa tayttdvan loma-asutusta koske-
van ranta-asemakaavan sisaltévaatimukset.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Kaavaluonnoksen tehokasta mitoitusta rantarakentamisen kannalta nk. emétilaksi katsot-
tavalla tilalla 2-37, noin 6,7 rakennuspaikkaa muunnettua rantakilometrid kohti, on perus-
teltu vuonna 1989 Mikkelin Laaninhallituksen mydntadmalla silloisen rakennuslain mukai-
sella poikkeusluvalla. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan aiempaa, jo yli 30 vuotta sitten
rauennutta poikkeuslupaa ei voi kuitenkaan kayttaa tehokkaana perusteluna esitetylle ra-
kennustehokkuudelle. Kaavassa osoitettua rakennuspaikkojen maaréa on perusteltu osal-
taan myds rakennuspaikkakohtaisella rakennusjarjestysta pienemmalla kerrosalalla.

Talla seikalla ei ELY-keskuksen kédsityksen mukaan kuitenkaan ole sellaista vaikutusta,
jolla voisi esitettyd tehokasta mitoitusta (rak.paikkaa/muunnettu rantakilometri) perustella.

Vastine: Lukuisissa KHO:n pdétéksissé on todettu kunnilla olevan laaja liikkumavara mitoi-
tusta péétettdessa, kunhan mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava téyttda maan-
kéayttd- ja rakennuslain 73 §:ssé ja perustuslain 6 §:ssd sdddetyt vaatimukset. Kaavarat-
kaisu tayttdd MRL:n sisédltévaatimukset kuten lausunnossa aiemmin todetaan.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kaavan mitoituskdytédntd on Kuitenkin vertai-
lukelpoinen suhteessa kunnan aiemmin laatimiin yleiskaavoihin/ maanomistajien tasapuo-
linen kohtelu. Mitoituksen osalta on myds hyvin perusteltua puhua tdssa yhteydessd ns.
saavutetusta edusta, joka on jaanyt toteutumatta vuosien varrella (poikkeamisluvan raken-
tamisen mééré).
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Kyseiset viisi omarantaista rakennuspaikkaa on sijoitettu siten, etteivét ne aiheuta haittaa
paikallisille luontoarvoille, vastarannan loma-asutukselle tai yleiselle virkistyskdytélle.

3. Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue 8.2.2023
Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautet-
tavaa Rauhalahden ranta-asemakaavan muutoksen luonnoksesta; kaava-alueelle eika

sen laheisyyteen sijoitu maanteita. Alueelle likenndiddan olevan yksityistieverkon kautta.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta ei ole tarvetta
pyytééa lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
4. Eteld-Savon maakuntaliitto 10.2.2023

Maakuntaliitolla ei ole lausuttavaa Rauhalahden osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.
Seuraavaksi kaavaehdotus asetetaan nahtéville xxx ja siitd pyydetéan viela myos viran-

omaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saatavat mielipiteet pyritddn mahdollisuuksien mu-
kaan ottamaan huomioon ennen kaavan hyvéksyntaa.

Hevosten uittoa tilan rannassa 1970-luvulla
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4.1

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan mitoitus

Suunnittelualueen keskidssa olevalle tilalle Rauhalahti osoitetaan jo toteutuneen maankay-
tdn mukaisesti maatilojen talouskeskusten korttelialuetta, rantasaunan rakennusala seka
tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta.

Kaava koostuu yhdestd AM-korttelialueesta ja neljastd RA-korttelialueesta. Jo rakennetun
AM-korttelialueen rakentamistehokkuus on e=0,10 nykyista tilannetta vastaavasti.

Loma-asumisen kortteleiden (RA) tonttikoot iimenevat seuraavasta taulukosta ja rakennus-
oikeutta niilld on joko 100 + 80 kerrosalaneliémetria tai 140 + 80 kerrosalanelidmetria tont-
tien koon perusteella. Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetrimaa-
ran ja toinen luku sallitun erillisten talousrakennusten kerrosalan neliémetrimaarén. Raken-
nuspaikkojen rakennusoikeudet vastaavat kunnan rakennusjarjestyksen vastaavia lukuja
huomattavasti alennettuina (ks. sivu 8). Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodos-
tettujen tietokantojen perusteella 19,88 ha.

Kort- | Aluevaraus Pinta-ala | Rakennus- | Rakentamis-
teli m? oikeus tehokkuus
k-m2 e=

1 AM 15415 1542 0,10
2 RA 2225 100 + 80 0,08
3 RA 2307 100 + 80 0,08
4 RA 4888 140 + 80 0,05
5 RA / 2 tonttia 11227 280 + 160 0,04
M 162778 35 0,00
YHTEENSA 198840 2597 0,01

Taulukko osoittaa, ettd RA-alueiden rakentamistehokkuus ja& melko alhaiseksi, joten kort-
telialueille jaa myds riittdvasti vapaa-aluetta. Korttelialueilla on yhteensa 6 tonttia. Suunnit-
telualueen kokonaistehokkuus jaa myds hyvin maltilliseksi (0,01).

Rakennuspaikkojen lukumaéaran osalta kaavaratkaisu noudattaa taysin vuonna 1989
myonnetyn poikkeusluvan mitoitusta (4 uutta loma-asuntoa). Yhden rakennuspaikan
muodostavien tilojen 2-16 ja 2-44 mitoituksen lahtékohtana on jo vuonna 1937 lohkottu
Lahtelan tila (oma kantatila).

Tilojen rakennusoikeus méaaritetdén tavanomaisessa tilanteessa ns. kantatilaperiaatteella.
Kantatila on Kangasniemelld vuoden 1969 mukainen tila. Vuoden 1969 jalkeen erotetut
rakennuspaikat (2-40 ja 2-41) luetaan t&ssa tapauksessa kaytetyksi rakennusoikeudeksi.
Suunnittelualueen kantatilalla on todellista rantaviivaa noin 800 metrid ja ns. muunnettua
rantaviivaa 670 metrid. Rakennusoikeutta laskettaessa rantaviivalla tarkoitetaan ns. muun-
nettua rantaviivaa, jolloin rantaviiva lyhenee edella esitetyll& tavalla.

Téssa tapauksessa vain talouskeskuksen rantasauna ulottuu aivan rannan laheisyyteen,
joten on kohtuullista tulkita kyseinen rakennuspaikka vaikutuksiltaan puolikkaaksi. Kantati-
lan mitoitukseksi muodostuu néin ollen 4,5 rakennuspaikkaa / 670 metrid muunnettua ran-
taviivaa = 6,7 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri. Kunnassa aiemmin laadit-
tuihin yleiskaavoihin ndhden mitoitus on linjassa kylaalueilla kaytettyyn mitoitukseen (ran-
taviivanormi: 6 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm). Rakennusjarjestykseen ndhden
hyvin maltilliset rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet kompensoivat hieman tavan-
omaista korkeampaa rakennuspaikkojen maarad. Lomarakennuspaikoilla on rakennusoi-
keutta yhteens& 380 kerrosalanelidmetrid rakennusjarjestyksen maarayksia vahemman.
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Léhes koko Rauhajarven Paélahdelle laadittiin aikanaan Ruukinjarven ranta-asemakaava,
jonka mitoitukseen nadhden nyt esitetty ratkaisu on hyvinkin maltillinen. Kaava-alueella jaa
kaksi merkittavaa yhtenaista vapaan rannan jaksoa.

Maatilan paarakennus ja pihapiirin talousrakennukset muodostavat korttelin 1 (AM) eli
maatilojen talouskeskusten korttelialueen, jonka rakentamistehokkuus on e=0,10. Kullekin
tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta sekd sauna- ja muita talousrakennuksia.

Tilaan kuuluva jo rakennettu rantasauna merkitdan erikseen sa-merkinnalla. Saunan ker-
rosluku on yksi ja enimmaiskoko 35 kerrosalaneliémetria.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan nelja loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Mitoitus pe-
rustuu 29.8.1989 hyvaksyttyyn poikkeamislupaan. Kyseisesséa poikkeusluvassa on myoén-

Eteldisin 2 RA-kortteli muodostuu tilojen Lahtela ja Rantalahtela alueelle, jossa on nykyisin

3 RA-kortteli sisaltaa tilan Auringonnousu, jossa on yksi loma-asunto ja talousrakennus.

4 RA-kortteli puolestaan sisaltaa tilan Sillanposki, jonka alueella on nykyisin vain yksi pie-

Viimeinen 5 RA Korttelialue sijoittuu tilan pohjoisosaan ja siséltda kaksi rakennuspaikkaa.
Kyseessa ovat ranta-asemakaavan ainoat varsinaisesti uudet rakennuspaikat, kaikilla
muilla alueilla on jo rakennuskantaa. Luonnonympéristdn ja maaston puolesta sillan poh-
joispuolen alue on rakentamiseen parhaiten soveltuvaa.

Koska maasto on osittain alavaa, ei kellareiden rakentaminen ole sallittua. Ullakon tasolla
sen sijaan rakentaminen on sallittua. Kaikilla kortteleilla murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon

Maatilan talouskeskuksen ja loma-asumisen korttelialueiden véliin ja taustamaastoon jaa
laaja maa- ja metséatalousalue (M). Laidunniitty osoitetaan ranta-asemakaavassa luonto-
selvityksen mukaisesti luo- ja km-merkinngilla: Kaavamaarayksen mukaan kyseesséa on
luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea alue. Alue tulee pyrkid sailyttdmaén nykyi-
sessa tilassa ja kaytéssa jatkamalla laidunnusta alueella (luo). Arvokas kulttuurimaisema,
jolla on tarke&é avoimuuden, maisemapuiden, reunavydhykkeiden, kiviaitojen ja alueen

4.2 Aluevaraukset
4.21 Korttelialueet
4.211 Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM
4212 Loma-asuntojen korttelialueet RA
netty nelja lomarakennusta kantatilalle Rauhalahti.
yksi paérakennus ja kaksi talousrakennusta.
nehkd sauna/talousrakennus.
tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
4.22 Maa- ja metsatalousalueet
4.221 Maa- ja metsatalousalue M
muiden ominaispiirteiden sailyttdminen (km).
4.23 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
4.231

Alueella olevat tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina ajoyhteyksina.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisélté on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelméassa ei ole
aluetta koskevia merkint6jéa.

Yleiskaavan huomioon otto

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kaavan siséltd ja esimerkiksi mitoitus ovat
vertailukelpoisia suhteessa kunnan aiemmin laatimiin yleiskaavoihin.

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutos paivittda pohjoisen ranta-alueen merkinnét vastaamaan nykytilannetta ja -
tavoitteita. Alueella tehdyn luontoselvityksen raportissa todetaan laidunniityn osalta, etta
tavoitteena tulisi olla maiseman, luontotyyppien ja perinneymparistdjen yhdistelman sailyt-
tdminen nykyisen kaltaisena. Kaavoituksessa alue on huomioitu luo- ja km-merkinndilla,
eika siihen kohdistu muutoksia maankaytén osalta.

Rakennusoikeuden tonttikohtaiset rakennusmaérat pysyvat maltillisina ja noudattelevat
lahialueella voimassa olevien yleiskaavojen seka kunnan rakennusjarjestyksen mukaisia
rakennusoikeuksia. Kaavamaarayksilla on turvattu rakentamisen sovittaminen rantamaise-
maan. Korttelialueiden taustalle jaa laaja maa- ja metsatalousalue (M), joka toimii samalla
eraanlaisena suojavydhykkeena rakennetun ymparistdn ja teiden vélissa.

Rakennetun kulttuuriympéristén osalta kaavalla ei ole vaikutuksia. Alueelta ei ole I8ytynyt

erityisid rakennushistoriallisia arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon. Maati-
lan talouskeskuksen rakennukset ovat peraisin 1950-luvun jalkeisiltd vuosikymmeniltg; ra-
kennukset séilyvat toistaiseksi nykyisillé paikoillaan ja ne osoitetaan siten my®s kaavassa.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu enimmakseen jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusille korttelin 5
RA-tonteille rakennetaan tarvittaessa liittymat, kaavassa tieyhteydet on osoitettu ohjeelli-
sina. Ranta-asemakaavan myd6ta alueen likenne ei tule muuttumaan juuri lainkaan.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista ulkoista virkistyskaytt6a. Kaavan
taustamaa, vapaat rannat ja metsaalue soveltuu omaehtoiseen virkistaytymiseen jokamie-
hen oikeuksilla edelleen.

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset héiriét naapureille jaavat hyvin pieniksi ranta-asema-
kaavan laatimisen my6ta, koska alueella on jo useiden vuosikymmenien ajan ollut aktii-
vista ymparivuotista asumista sek& loma-asumista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset ja
niiden rakentamisen kustannukset jaavat tilojen maanomistajien vastuulle.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteisténomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeidensa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteuttamista osaltaan
rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.
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