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§19
Hamalaisen ranta-asemakaava

KNGDno-2022-244

Tekninen lautakunta, 17.05.2022, § 31

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Korhonen
mikko.korhonen@kangasniemi.fi
tekninen johtaja

Harkajarven rannalla sijaitsevalla tiloilla HAMALAINEN 213-410-29-44 JA LEHTINIEMI
213-410-20-32 on vireilld ranta-asemakaavan laadinta. Kaavan laatijana toimii
Insinddritoimisto Alpo Leinonen Oy Mikkelista.

Kaavan laatija toimittaa OAS:n ja luonnoksen kuuluttamisen ja lahettaa osallisille
kirjelman liitteineen seka pyytaa lausunnot osallisilta. Kaavan laatija antaa vastineen
luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista. Taman jalkeen kaava etenee kunnan
kasiteltavaksi ja ehdotusvaiheeseen.

Kaava-alueeseen kuuluu Harkajarven todellista rantaviivaa n. 2,0 km ja
rakennusoikeutta mitoittavaa muunnettua rantaviivaa n. 1,2 km. Mitoituksena on
kaytetty Kangasniemen kunnassa poikkileikkausvuotta 1969 ja yleisesti kaytettya
mitoitusta 5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivan kilometria kohden. Ema-/
kantatilaksi todetun tilan poikkileikkausajankohta on 15.10.1969. Nain ollen
suunnittelualueen mitoitus olisi 1,2 km x 5 rakennuspaikkaa/km = 6 rakennuspaikkaa.
Poikkileikkausajankohdan jalkeen Hamalaisen tilasta on muodostettu kaksi
rakennuspaikkaa, joten kaavaan esitetdan neljaa uutta rakennuspaikkaa. Lisaksi
esitetaan lisaaluetta tilaan Lehtiniemi 213-410-29-32. Tama vastaa hyvin kunnan
kaavoituksessa viime vuosina sovellettuja ns. tavanomaisten ranta-alueiden
rakentamistehokkuuksia.

Kaavan tavoitteena on ranta-asemakaavalla muodostaa uusia lomarakennusten
rakennuspaikkoja seka merkita 150-200 metria syva rantavydhyke maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla ei ole rakennusoikeutta.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu nelja uutta rakennuspaikkaa (RA), yksi olemassa
oleva rantarakentamispaikka seka venevalkama-alue. Rakennuspaikkojen, kerrosluku
on Iu%z ja lomarakennuspaikkojen kerrosala on enintaan 250 k-m2/rakennuspaikka.
Muu alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta.

Kaavaluonnos liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Korhonen, tekninen johtaja
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Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya kaavan vireille tulon ja velvoittaa kaavan
laatijaa toimittamaan OAS:n ja luonnoksen kuuluttamisen ja lahettaa osallisille
kirjelman liitteineen seka pyytaa lausunnot osallisilta.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta, 13.09.2022, § 48

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Korhonen
mikko.korhonen@kangasniemi.fi
tekninen johtaja

Harkajarven rannalla sijaitsevalla tiloilla HAMALAINEN 213-410-29-44 JA LEHTINIEMI
213-410-20-32 on vireilld ranta-asemakaavan laadinta. Kaavan laatijana toimii
Insinddritoimisto Alpo Leinonen Oy Mikkelista.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos, luontoinventointi ja OAS) on pidetty
kaavan laatijan toimesta julkisesti nahtavana 2.6.2022 - 24.6.2022, eika sita vastaan ole
tehty huomautuksia.

Eteld-Savon maakuntaliitto ei antanut lausuntoa kaavasta.
Etela-Savon pelastuslaitos totesi, etta heilld ole huomautettavaa kaavasta.

Riihisaari - Savonlinnan museo totesi, etta suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja
inventoituja tai suojeltuja rakennusperintdkohteita tai maisema-alueita. Lehtiniemen
tilan rakennusten valmistumisvuodet on hyva tdydentaa kaavaselostukseen. Nama on
lisatty kaavaselostukseen.

Eteld- Savon ELY- keskus on lausunnossaan todennut, etta suunnittelualueella tehtava
luontoselvitys tulee ottaa huomioon kaavan ehdotusvaiheessa. Alueella ollut
mehildishaukan pesa on talven aikana pudonnut, eika havaintoa uudesta pesasta ole.

Matoniemessa Ylenlahden rannalla on kiinted muinaisjaannés, Savonlinnan museolta
tulee varmistaa arkeologisen selvityksen tarve.

Kaava-aineistossa ei kuvailla lainkaan Harkajarven ominaisuuksia ja vesiston tilaa, eika
jarven yleista rantarakentamistilannetta. Olisi hyva tarkastella mitoitusta
laajemmallakin alueella niin vesiston sietokyvyn kuin toistaiseksi vdhemman
rakennusoikeutta kayttaneiden maanomistajien teoreettisen rakennusoikeuden
kannalta. Kaava-aineistossa on syyta esittaa kaavassa kaytetyn rannan mittaus ja
muuntamistapa.

Lehtisaaren rakennetun rakennuspaikan muodosta johtuen rakennusoikeus on
olevan rakennuskannan mukainen. Ranta-asemakaavan olisi suotavaa olla yleiskaavaa
yksityiskohtaisempi suunnitelma, mita esitetty kaavaluonnos ei ole.

Kaavamaarayksissa viitataan rakentamisen etdisyyksien osalta rakennusjarjestykseen,
saannoksen olisi syyta esittda kaavaselostuksessa.

Kaavoittaja on tehnyt vastineen jossa todetaan seuraavaa:
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Luontoselvitys on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Savonlinnan museo on antanut lausunnon OAS:sta ja kaavaluonnoksesta, eika silla
ollut huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kysymys on ranta-asemakaavasta, jossa kasitelladan vain hankkeeseen lahteneiden
maanomistajien ranta-alueet. Suunnittelualueen rantaviivan pituus on noin 2,0
kilometria ja muutetun/mitoittavan rataviivan pituus on 1,2 kilometria. Se on laskettu
yleisesti hyvaksytyn Etela-Savon seutukaavaliiton ohjeen mukaisesti. Selostuksen
litteena on kantatilaselvitys, jossa rantojen mittaus- ja muuntamistapa kay ilmi ja se
etta mittaustapa on tehty ko. ohjeen mukaisesti. Mikali halutaan tarkastella koko
Harkajarven tilaa ja eri tilojen rakennusoikeuksia, niin se on tehtava laatimalla
rantaosayleiskaava tai yksittaisten tilojen osalta ranta-asemakaava. Yksittaisessa, vain
kahden maanomistajan omistaman tilan kasittavassa ranta-asemakaavassa ei ole
mahdollisuutta selvittaa koko Harkajarven ominaisuuksia ja vesiston tilaa, vaan se on
selvitettava yleiskaavoitustasoisella kaavalla. Kaavaselostukseen on lisatty
yleispiirteinen yleiskaavallinen tarkastelu.

Lehtiniemen tilan pinta-ala on 0,2450 ha ja sille on tarkoitus kaavassa saada
lisdaluetta niin, etta pinta-ala olisi noin 0,5 ha. Lisaalueen leveys on 60-90 m. Alueella
on kuivakaymala ja auton pysakdintipaikka. Tilalle on jo rakennettu lomarakennus,
sauna ja talousrakennus. Toista lomarakennusta kaavan mukaan ei voi rakentaa. Nain
ollen kysymys on ldhinna erilaisista uusista talousrakennuksista. Rakennusjarjestyksen
mukaan rakennusten etdisyyden rantaviivasta on oltava vahintaan: vierasmaja 25 m,
talousrakennus ja luhtiaitta 25 m. Lisaalueen leveys eli etaisyys rantaan mahdollistaa
hyvin edellda mainittujen talousrakennusten rakentamisen. Ranta-asemakaava
laaditaan hyvaksytylle pohjakartalle mittakaavaan 1:5000, josta kay ilmi riittavalla
tarkkuudella rakennuspaikkojen rakentamisen maard, koko ja rantaviivan pituus.
Kaavamaarayksill, jotka ovat yhdessa kunnan asianomaisten henkildiden kanssa
laadittu, tarkennetaan rakennuspaikkojen rakennusten sijoittamista rakennuspaikoille
ja niiden rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestyksen maaraykset rakennusten etdisyydesta rantaviivaan lisataan
kaavaselostukseen.

Mikkelin seudun ymparistopalvelut totesi lausunnossaan seuraavaa: Kangasniemen
kunnassa voimassa olevien ymparistonsuojelumaaraysten mukaan
rantarakentamispaikoilla sovelletaan pilaantumiselle herkkien alueiden
vaatimustasoa, joilla perusratkaisuna on kaymalavesien kokoaminen erillisella
viemaroinnilla tiiviiseen varastosailioon. Maarays pyydetaan tdsmentamaan kunnan
ymparistonsuojelumaaraykseksi. Kaavamaarayksiin lisattiin kaymalavesien
kokoaminen tiiviiseen varastosailioon.

Lisaksi naapurialueiden maanomistajat (tilat 213-410-29-24, 213-410-29-64 ja 213-410-
29-43) ovat ottaneet yhteytta kaavanlaatijaan puhelimitse. Heilla ei ollut
huomautettavaa OAS:sta tai kaavaluonnoksesta.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Korhonen, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta toteaa, etta kaavaratkaisu voidaan hyvaksya seka mitoituksen
etta rakennuspaikkojen sijoituksen suhteen ja esittaa kunnanhallitukselle, etta

8.8.2022 paivatty ehdotus Hamalaisen ranta- asemakaavaksi asetetaan MRA 27 8:n
mukaisesti julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan Etelad- Savon ELY- keskuksen, Etela-
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Savon maakuntaliiton, Mikkelin seudun ymparistopalveluiden ja Kangasniemen
kunnan rakennusvalvonnan lausunnot.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 19.09.2022, § 207

Liitteet

1 Luontoselvitys - Hdmalaisen ranta-asemakaava.pdf

2 Kaavaehdotus ja -merkinnat ja maaraykset 8.8.2022.pdf

3 SELOSTUS ehdotusvaihe 10.8.2022 .pdf

4 Vastine Hamalaisen ranta-asemakaavan OAS sta ja luonnoksesta annetuista
lausunnoista 8.8.2022.pdf

5 Ema- kantatilaselvitys 1.4.2022.pdf

Ehdotus
Esittelija: Kimmo Kainulainen, Kunnanjohtaja

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle, ettd 8.8.2022 paivatty ehdotus
Hamalaisen ranta-asemakaavaksi asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja siita pyydetaan Etela- Savon ELY- keskuksen, Etela-Savon maakuntaliiton,
Mikkelin seudun ymparistopalveluiden ja Kangasniemen kunnan rakennusvalvonnan
lausunnot.

Paatos
Tekninen johtaja toimi asiantuntijana pykalan esittelyn ajan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta, 17.01.2023, 8 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Korhonen
mikko.korhonen@kangasniemi.fi
tekninen johtaja

1 Kaavaehdotus 29.11.2022.pdf

2 Kaavaluonnos ja merkinnat.pdf

3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset 29.11.2022.pdf

4 Luontoselvitys - Hdmalaisen ranta-asemakaava.pdf

5 OAS 12.5.2022, tdydennetty 10.8.2022 ja 30.11.2022.pdf

6 SELOSTUS ehdotusvaihe 10.8.2022, tdydennetty 30.11.2022.pdf

7 Vastine Hamalaisen ranta-asemakaavaehdotuksesta annetuista lausunnoista
30.11.2022.docx.pdf

8 Kantatilaselvitys 28.3.2022, taydennetty 30.11.2022.pdf
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Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 4.10.2022 - 4.11.2022, eika sita vastaan ole tehty
muistutuksia. Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Etela- Savon ELY-
keskukselta, Etela-Savon maakuntaliitolta, Mikkelin seudun ymparistopalveluilta ja
Kangasniemen kunnan rakennusvalvonnalta seka asianosaisilta. Lausunnon ovat
antaneet Eteld-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto ja Mikkelin seudun
ymparistopalvelut.

Etela-Savon maakuntaliitto lausunnossaan 5.11.2022 toteaa mm., etta
luontoselvityksen mukaan Lehtisaareen johtavan tien pohjoispuolella todettiin
pienalainen notkelma puroineen, joka todettiin metsalain tarkoittamaksi
luonnontilaiseksi pienvedeksi. Alue tulisi osoittaa kaavakartalla merkintéineen
luonnon monimuotoisuudenkannalta arvokkaana alueena. Puro lahiymparistdineen
tulisi jattaa nykytilaansa.

Vastine: Puro on noin 400 neliometrin alue korttelin 1 rakennuspaikan 1 pohjoisrajalla
merkitdaan kaavakarttaa luo-merkinnalla; kaavamaarays Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea kohde, luonnonvarainen puro. Se tulee sdilyttaa luonnontilaisena.
Kohteen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa ja erillisessa luontoselvityksessa

Etela-Savon ELY- keskuksen lausunnossa 10.10.2022 on esitetty mm., etta kaava-
alueen pohjoisosassa kalliomakien valissa osittain korttelin 1 tontin 1 alueella on
metsalain 10 8:n tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto, luonnontilainen puro.
Kohde tulee osoittaa kaavakartalla luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaana
alueena, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena. Kaavaselostuksessa esitetaan kaavassa
kaytetty rannan muuntamistapa, mutta aineisto ei sisalla laskentamallia kyseiseen
ranta-asemakaavaan eli milla osuudella mitakin kerrointa on kaytetty.

Kaavamaarayksia ei ole tarkennettu, vaan kaavakartassa on edelleen osoitettu vain
rakennuspaikan aluevaraus (RA) ja rakentamiselta vaadittavat etaisyydet
yleismaarayksina. ELYkeskus edelleen esittaa epailyn sijoittaa yli 100 k-m2 loma-
asuntoa rakennusjarjestyksen ja kaavaehdotuksessa maaratyn 40 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Kiinteiston omistajan nakdkulmasta on ristiriitaista, jos kaavassa
osoitettua rakennusoikeutta ei voida toteuttaa.

Kaava-aineistossa on syyta esittaa kaavassa kaytetyn rannan mittaus- ja
muuntamistapa. Lehtisaaren rakennetun rakennuspaikan osalta todetaan lisaksi mm.,
etta rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan muodon takia rakennusoikeus on
olevan rakennuskannan mukainen. Ranta-asemakaavan olikin suotavaa olla
yleiskaavaa yksityiskohtaisempi suunnitelma, mita esitetty kaavaluonnos ei ole.
Kaavamaarayksissa viitataan rakentamisen etaisyyksien osalta rakennusjarjestykseen;
saannokset olisi syyta esittaa kaavaselostuksessa.

Vastine: Puron alue korttelin 1 rakennuspaikan 1 pohjoisrajalla merkitaan luo-
merkinnalla, jolla turvataan sen sailyminen luonnontilaisena.

Suunnittelualueen rantaviivan pituus noin 2,0 kilometria ja muutettu/mitoittava
rantaviivan pituus 1,12 kilometrid. Se on laskettu yleisesti hyvaksytyn Eteld-Savon
seutukaavaliiton ohjeen mukaisesti. Selostuksen liitteena on kantatilaselvitys, jota
taydennetaan kartalla ja rantaosuuksien pituuksilla ja muuntamiskertoimilla niin, etta
rantojen mittaus- ja muuntamistapa kay ilmi.

Rantojen mittaustapa on tehty ko. ohjeen mukaisesti.
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Lehtiniemen tilan pinta-ala on 0,2450 ha ja sille on tarkoitus kaavassa saada
lisaaluetta niin, etta pinta-ala olisi noin 0,7 ha; rakennuspaikanrajaa on siirretty noin
20 metria niin, ettd rakennuspaikan etelaosa on noin 100 metrid levea. Lisaalueen
leveys on 60-100 metrid. Alueella on kuivakdaymala ja auton pysakadintipaikka. Tilalle on
jo rakennettu lomarakennus, sauna ja talousrakennus. Toista lomarakennusta kaavan
mukaan ei voi rakentaa. Nain ollen kysymys on tassa vaiheessa lahinna erilaisista
uusista talousrakennuksista. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusten etdisyyden
rantaviivasta on oltava vahintaan: lomarakennus 40 metria, vierasmaja 25 metrig,
talousrakennus ja luhtiaitta 25 metria. Lisdalueen leveys eli etaisyys rantaan
mahdollistaa jopa uuden lomarakennuksen seka talousrakennusten rakentamisen
(Rakennusjarjestys 5.2.) Tilan omistaja on hyvaksynyt kaavaehdotuksen. Han omistaa
myds koko Lehtisaaren.

Ranta-asemakaava on laadittu hyvaksytylle pohjakartalle mittakaavaan 1:5000, josta
kay ilmi riittavalla tarkkuudella rakennuspaikkojen rakentamisen maara, koko ja
rantaviivan pituus. Kaavaehdotuksen kaavamaarayksilla, jotka ovat yhdessa kunnan
ao. henkildiden kanssa neuvoteltu, on tarkennettu rakennuspaikkojen rakennusten
sijoittamista rakennuspaikoille ja niiden rakennusoikeus. Rakennusjarjestyksen
maaraykset rakennusten etaisyydesta rantaviivaan on kaavamaarayksissa ja ne on
lisatty myds kaavaselostukseen.

Mikkelin seudun ymparistopalvelujen kaavaluonnoksesta antaman lausunnon
mukaisesti kaavamaarayksia on korjattu kaavaehdotukseen. Kuitenkin
ymparistopalvelujen toisessa lausunnossa 27.10.2022 on esitetty kaavamaarayksiin
hieman erilaista maaraysta.

Vastine: Kaavamaaraykset korjataan lausunnon 27.10.2022 mukaiseksi.

Kaavoittaja on tehnyt vastineen annettuihin lausuntoihin. Vastine on liitteeng, kuten
myo6s annetut lausunnot.

Kaavaehdotusta on tadydennetty lausuntojen perusteella. Liitteena ovat tdydennetyt
kaava-asiakirjat.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Korhonen, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta toteaa kaavan laatijan vastineeseen nojautuen, etta korjattu
29.11.2022 paéivatty kaavaehdotus voidaan hyvaksya.

Tekninen lautakunta hyvaksyy 29.11.2022 paivatyn Hamalaisen ranta-asemakaavan ja
esittaa sen kunnanhallituksen ja edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 30.01.2023, § 19

Liitteet
1 Kaavaehdotus 29.11.2022.pdf
2 Kaavaluonnos ja merkinnat.pdf
3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset 29.11.2022.pdf
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4 Luontoselvitys - Hdmalaisen ranta-asemakaava.pdf
5 OAS 12.5.2022, taydennetty 10.8.2022 ja 30.11.2022.pdf
6 SELOSTUS ehdotusvaihe 10.8.2022, taydennetty 30.11.2022.pdf

7 Vastine Hamalaisen ranta-asemakaavaehdotuksesta annetuista lausunnoista
30.11.2022.docx.pdf

8 Kantatilaselvitys 28.3.2022, taydennetty 30.11.2022.pdf

Ehdotus
Esittelija: Kimmo Kainulainen, Kunnanjohtaja

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 29.11.2022 paivatyn Hamalaisen ranta-
asemakaavan ja esittaa sen kunnanhallituksen ja edelleen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Paatos

Mikko Korhonen toimi asiantuntijana pykalan esittelyssa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakukielto
819

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (Kuntal 136 8)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tyétuomioistuimessa (KVhl
5082 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei voi tehda kunnan vaikuttavan toimielimen
paadtoksista (Kuntal § 26, KuntalL § 27 ja § 28).
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