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Yleiskaavan muutosten selostusosa, joka koskee 24.3.2015 pdivittyja yleiskaavakarttoja.

Kaava-alueiden sijainti

Kaava-alueet sijaitsevat Ruovedenseldn rannoilla, maanteitse noin 3,2-5 km:n etdisyydella
Kirkonkyldn keskustasta. Seuraavassa on yleissilmayskartta nykyisin voimassa olevasta kaavasta,
jossa nyt kaavoitettavat alueet on esitetty likimdaraisesti violetilla. Alueiden kisittelyn
selkeyttamiseksi kdytetdan seuraavaa numerointia.

Osa-alueet:

1. Reinikkalan kylén tila
Mantykivensaari, 213-424-10-3

2. Salmenkylan tila
Louhikko, 213-428-37-0

3. Kangasniemen kyldn osa tilasta
Pieni-Pappila, 213-407-1-271

4. Suurolan kylan tila
Ketunkolo, 213-430-2-64

5. Hokanniemen ja Suurolan
kylien osat tiloista
Telkonniemi, 213-403-3-55

\ ! | X
SR v el enge o 4

R N Y ey Ala-Rantala, 213-430-4-52
' ' 2,40 (tdméi kohde poistettu
kaavaehdotusvaiheessa
maanomistajan pyynnosta)
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1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

1.11 Maakuntakaava

Kaavamuutosalueilla ei ole maakuntakaavan merkint6ja tai aluevarauksia. Osa-alueen 1 lahist6lld
kulkee valtatie 13 Mikkelista Jyvadskyldadn ja Ruovedenseldllda kohteiden ohi kulkee venevdyld seka
melontareitti.

1.12  Yleiskaava

Osa-alueilla 1 - 4 on voimassa Kangasniemen kunnanvaltuuston 22.1.2007 hyvdksyma
Kangasniemen Kirkonkyldn osayleiskaava. Otteet voimassa olevasta yleiskaavasta on esitetty
kaavamuutoskarttojen rinnalla seka likimaaraisesti edellisella sivulla.

1.13  Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueilla ei ole voimassa asemakaavoja.

1.14 Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 8.11.2010 (voimaan 22.12.2010).

1.15 Pohjakartta

Pohjakarttana kdaytetddn numeerista peruskarttarasteria seka ajan tasalla olevaa kiinteisto-
aineistoa mittakaavassa 1:10 000.

1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueiden maanomistajat ovat seuraavat:
LAPPI LEENA

KUPARI EEVA

SIVANDER EILA JA MATTI
KETTUNEN PENTTI

ol ol -
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2 NYKYINEN MAANKAYTTO JA TAVOITTEET
Osa-aluekohtaiset (kaavatyon alkuvaiheessa) esitetyt tavoitteet on esitelty seuraavassa:

1. Mantykivensaareen on rakentunut vuosikymmenten aikana kaksi vapaa-ajan asumisen
pihapiirid, joista maanomistajan kdytossa oli aiemmin saaren pohjoisosa, eteldosan ollessa
vuokralla. Maanomistaja vaihtui perinnénjaossa ja eteldpadn vuokrasopimus paattyi.
Nykyinen maanomistaja osti saaressa olevat vuokralaisten kdyt6ssa olleet rakennukset ja
kunnosti ne. Voimassa olevassa kaavassa saaren eteldpad on osoitettu RA-s — merkinnalld
ja pohjoispda MU — merkinnalld. Maanomistaja on hakenut poikkeamislupaa uudelle 12m?
rantasaunalle saaren pohjoispdatyyn, mutta Eteld-Savon ELY-keskus ei ole mydntanyt
poikkeuslupaa. Maanomistaja valitti ELYn padtéksesta Kuopion hallinto-oikeuteen, mutta
hallinto-oikeus hylkési valituksen. Hallinto-oikeus perustaa paatoksensa (13/0301/3)
siihen, ettd rantasaunan luvan myontiaminen aiheuttaisi haittaa kaavan toteuttamiselle
(rakentaminen MU-alueelle) ja olisi vastoin maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikan (RA-s) rajauksen muuttaminen niin, etta
se vastaa jo maastossa olevaa todellista tilannetta. Saaren maisemallisesti arvokas
koilliskulma osoitetaan edelleen MU-alueeksi.

Vasemman puoleisessa kuvassa saaren eteldosan pihapiirin 50-luvun tyyliset
lautarakennukset ja oikealla pohjoisosan pihapiirin hirsirakenteinen saunatupamdokki
(osa-alue 1)
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2. Marjosaarten Louhikko — nimisessé saaressa on mokki ja 10m? kokoinen ennen vuotta
1971 rakennettu rantasauna. Saari on kooltaan yli 3000m?, muodoltaan hyvin kapea
(n.30m). Maankéayton tavoitteet ovat samat kuin seuraavan osa-alueen 3.

Pitkén Jja kapean Louhikon eteldosissa on penia‘i vapaa-ajan rakennuksia (osa-alue 2)

3. Marjosaarten Kummelisaaressa on ollut asutusta vuodesta 1944. Saaren kdytdstd on
alettu maksaa entiselle maanomistajalle, Kangasniemen seurakunnalle vuokraa v. 1967.
Nykyinen omistaja on kesamokkeillyt saaressa vuodesta 1988, jolloin osti edellisen
vuokralaisen saareen rakentaman hirsilankkuisen saunan ja hirsimokin. Nykyinen omistaja
on kunnostanut vanhan hirsimokin ja rakentanut saaren pohjoispdatyyn toisen mokin
vuonna 1991 myonnetylld rakennusluvalla. Lisdksi saaressa on varasto, liiteri, puucee,
leikkimokki ja kaksi pientd nukkuma-aittaa. Saaren kayttajat huolehtivat jatevesihuollosta
esimerkillisesti: puucee on erotteleva ja virtsa- ja ulosteet kuljetetaan saaresta
mantereelle liheiseen jatevesipuhdistamoon. Saunan ja tiskauksen pesuvesien (kantovesi)
imeyttdmistd varten on rakennettu paikan olosuhteisiin soveltuvia jarjestelmid. Saaren
nykyisten omistajien lisdksi saaressa kesimokkeilee lapsi perheineen.

Kummelisaari on kooltaan 1770m? (kiinteistSrekisterikartan mukainen pinta-ala). Saari on
osoitettu voimassa olevassa kaavassa merkinndlld M-2, maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Maardyksessa todetaan, ettd kyseiselld merkinnalld osoitetussa saaressa sijaitsee loma-
rakennuksia, mutta kokonsa tai muotonsa vuoksi eivat taytd rakennuspaikan vaatimuksia
eikd uuden lomarakennuksen rakentaminen ole sallittua. Saaren omistajan tavoitteena on
kaavamuutos, joka mahdollistaa korjausrakentamisen sekd purettavan tai tuhoutuneen
rakennuksen korvaavan rakentamisen kdytetyn rakennusoikeuden puitteissa.

3 -

Kummelisaaren ldnsiranta ja oikealla kuvassa saaren vanhinta rakennuskantaa (osa-alue 3)

Kummelisaari, kuten myos Louhikko ovat osa Kangasniemen Kirkonkyldn edustalla ja
Meijerinniemen itdpuolella (Ruovedenselilld) olevaa 14 pienen saaren muodostamaa
omaleimaista ldhisaaristoa, jossa on runsaasti mokkirakentamista. Saaret ovat kaavassa
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merkinnalld M-2, maa- ja metsatalousvaltainen alue. Maadrayksessa todetaan, ettd saarissa
sijaitsee lomarakennuksia, mutta uuden lomarakennuksen rakentaminen ei ole sallittua.
Perusteluna on se, ettd saaret ovat kooltaan tai muodoltaan sellaisia, etteivdt ne tayta
rakennuspaikan vaatimuksia. Ainoastaan yhdelle saarelle on osoitettu rakennuspaikka
merkinnalld RA-s, loma-asuntoalue.

Osa alueen saarista on osoitettu ra/s-alueen osa — merkinnilla, “Alueen osa, jolla olevat
paikallista kulttuuriperinnettd edustavat lomarakennukset pyritédn sdilyttdmédn”. rafs —
merkityt saaret on yleiskaavaa varten laaditussa kulttuurihistoriallisessa selvityksessa
osoitettu merkinndlld pt 4, saarten pikkumokit (osakokonaisuus). ra/s — alueelle on alun
perin valittu ne saaret, joiden rakennuskanta edustaa vanhimpia ja perinteiselld
rakennustavalla tehtyja rakennuksia.

Kesdlld 2014 saaristoon tehty inventointi osoitti, ettad ra/s-merkityt kohteet olivat hyvin
vaihtelevia. Osa kohteista oli todella pienid ja niille rakennetut mokit kdyttamattéman
oloisia. Osa kohteista taas oli kokonsa ja kdytténsa puoleen hyvin samankaltaisia kuin
Louhikko ja Kummelisaari. Alla olevissa kuvia ra/s-merkityistd saarikohteista.

Kohteissa 2. Louhikko ja 3. Kummelisaari kaavamuutosten tavoitteena on muuttaa ra/s-

alueen osa — rajausta niin, etta em. kohteet kuuluvat rajauksen sisille. Saarien
vuosikymmenid kestédneen kesdaikaisen kdyton voidaan katsoa edustavan paikallista

kulttuuriperinnettd ja saarten nykyinen kdytto on aktiivista ja ymparistovaikutuksiltaan
vastuullista. Kyseiset kohteet ovat myds luonteva osa omaleimaista olemassa olevaa

Kirkonkyldn palveluihin tukeutuvaa yhdyskuntarakennetta.
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4. Voimassa olevan Kangasniemen taajaman osayleiskaavan yhtena tavoitteena oli
tarkastella silloista Suurolansaaren tulevaa maankayttod ja alue on ndhty potentiaalisena
matkailupalvelujen kehittamiskohteena. Voimassa olevaa kaavaa edeltineessa yleis-
kaavassa Suurolansaari oli varattu uudeksi asuinalueeksi, mutta kaavan paivittimisen
vhteydessd (v.2006) alueen rakentamiseen ei ndhty painetta ja Suurolansaaren AP-varaus
jai asuinrakentamisen reserviksi.

Voimassa olevassa Kangasniemen taajaman osayleiskaavassa Ketunkolon tilalle 213-430-
2-64 on osoitettu 8 RA/AP — rakennuspaikkaa (loma-asuntoalue) ja kullekin paikalle
rakennusoikeutta 200 k-m2. Eli tilan kokonaisrakennusoikeus on 1600 k-m2. Suurolan-
saaressa, kuten my6s muilla Kangasniemen taajaman osayleiskaavan taajamatoimintojen
ulkopuolisilla rantavydhykkeilld (200m) on kdytetty kantatiloihin perustuvaa mitoitusperi-
aatetta. Mitoituksen tarkoituksena on jakaa rakennusoikeus rantakiinteistéille tasa-
puolisesti ja mitoitusperusteissa mukaillaan Puula rantayleiskaavaa. Kangasniemen
taajaman osayleiskaavan taajamatoimintojen ulkopuolisilla rantavy6hykkeilld kaavoituksen
padpaino oli lomarakentamisen jarjestamisessa luonto- ja virkistysarvot sdilyttaen.

Nykyinen maanomistaja osti perheelleen Suurolansaaren koilliskulmalla sijaitsevan tilan
vuonna 2007 yksityisiltd maanomistajilta. Tilalle on rakennettu yleiskaavan ja poikkeus-
lupien perusteella 4 erillistd, omarantaista asuinrakennusta talousrakennuksineen seka
asukkaiden yhteiskdytossa oleva varastorakennus taustamaalle. Talla hetkelld tilalla on
rakennuskielto. Kolmen asuinrakennuksen rakentajat ovat vuokranneet rakennus-
paikkansa tilan maanomistajalta.

Rakennuspaikka 1. Ok-talo 598 k-m?

talousrakennus 32 k-m?

aitta 12 k-m? yhteensd 642 k-m?
Rakennuspaikka 2. Ok-talo 213 k-m?

talousrakennus 30 k-m?

rantasauna 5,5 k-m? yhteensd 248,5 k-m?
Rakennuspaikka 3. Ok-talo 285 k-m?

talousrakennus 30 k-m? yhteensa 315 k-m?
Rakennuspaikka 4. Ok-talo 373 k-m?

rantasauna 20 k-m? yhteensd 393 k-m?
Yht. alue talousrakennus 45,5 k-m?
KOKO ALUE: yhteensi 1 644 k-m?

Edelld mainitun 4. rakennuspaikan poikkeamislupamenettelya (tilan kaakkoiskulmassa)
edelsi viranomaisneuvottelu, jonka muistio on selostusosan liitteend. Samanaikaisesti
syksylld 2011 tilan luontoarvot tarkastettiin FM Jouko Siparin toimesta: "Maaperd on
kivistd moreenia ja paikoin kivisté hietapitoista sedimenttid. Notkelmat ovat hieman
soistuneita ja kuusivaltaisia, muuten mdntyvaltaista (sekapuuna kuusta), keski-ikdistd
tuoretta kangasta. Itdrannalla on pari pienialaista rantakalliota, joilla ei ole maisemallista
merkitystd. Lajisto alueella on tyypillisté kangasmetsien ja korpipainanteiden lajistoa eikd
linnustokaan ole mitenkddn merkittévdd. Liito-oravalle soveliaita elinympdristdjd alueella
en todennut. Kapeat niemen kdrjet alueen pohjoisosassa erottuvat muuten melko suorasta
rantaviivasta, jonka vuoksi niilld on maisemallista merkitystd."
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Tavoitteena kaavamuutoksella on osoittaa jo rakentuneet 4 rakennuspaikkaa voimassa
olevan kaavan mukaisella merkinnalld AP-2, pientalovaltainen asuntoalue. Merkinta on
kdytossd mitoitetulla rantavyohykkeelld, maaraa rakennuspaikan kooksi min. 4000 m? ja
rakennusoikeuden maaraksi enintddn 350 k-m?2, Lisaksi tavoitteena on osoittaa kaksi uutta
ei-omarantaista ja yksi omarantainen rakennuspaikka asuinrakentamiseen Ketonkolon
nykyisen rakennuskannan vdlimaastoon.

Perustelut: Rakennuspaikkojen kokonaislukumdarda pudotetaan yhdelld ja kaksi paikoista
osoitetaan ei-omarantaisina. Vapaan rantaviivan maara ei juurikaan muutu, kantatilalle jaa
edelleen hyvin merkittdvid vapaan rannan jaksoja toisaalle. Suurolansaari sijaitsee vain 5
km:n etdisyydella Kirkonkylan keskustasta, tieyhteys on hyvd ja Suurolansaaressa on
toimiva kunnallistekniikka (vesijohto ja viemadri). Kaavamuutos huomioi selkedsti nykyista
kaavaa yksityiskohtaisemmin maaston rakennettavuuden ja paikalliset olosuhteet.
Nykyinen kaavamerkintd mahdollistaa jo alueen ympdrivuotisen rakentamisen (RA/AP). On
hyvin todenndkdistd, ettd Suurolansaari muuttuu aikanaan laajemminkin asuinrakenta-
misen alueeksi pitkalld tahtdimelld. Osittain tdhdn on jo varauduttu nykyisessd kaavassa,
ks. sivun 1 kaavakartta. Ketunkolon tilan rakennuspaikat eivdt vaaranna Suurolansaaren
luontopolun tai ldheisen retki- /rantautumispaikan sdilymista eikd kaytt6d. Saaren pohjois-
kdrjet on merkitty MU-merkinnalld ja alueen maisema-arvot sailyisivdt kaavamuutoksen
jalkeenkin.

Kauniista maisemaan istuva Ketunkolontie ja ndkymd Ruovendenselille itdiin (osa-alue 4)
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Kaavamuutoksien alustavat tavoitteet ovat osa-alueiden 1, 2 ja 3 osalta suoraan sopusoinnussa
yleiskaavan alkuperéisten tavoitteiden ja mitoitusperusteiden kanssa. Osa-alueen 4 osalta
alkuperéisen yleiskaavan alulle panema muutos kyseisen alueen maankaytossa vieddan vield
askelen verran tehokkaammaksi, jos ajatellaan kdyttotarkoitusta (selkedsti ymparivuotinen
asuminen) ja rakennusoikeuden maaraa kerrosneliometreissa. Hairiota kyseisestd maankdytosta
ei aiheudu l3hiympéristélle, vastarantakin on paaosin yli kiltometrin etdisyydella.

Kyseessa olevat muutokset ovat padosin teknisluonteisia. Kaavamerkinngissa pyritdan noudatte-
lemaan alkuperdisen Kangasniemen Kirkonkyldn osayleiskaavan merkintdja ja maardyksia.

Kaavaluonnos oli nihtivilld 6.11. - 8.12.2014. Luonnoksesta jatettiin neljad lausuntoa (ei
huomautuksia). Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheen aikana tasmentyneet tavoitteet:

Kaavanlaatijan vastine kaavaluonnoksesta jitettyyn palautteeseen/ viranomaislausunnot :

Rakennuslautakunnalla (25.11.2014) ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella
(5.12.2014) ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Ymparistolautakunta 4.12.2014

Lautakunta toteaa yleiselld tasolla, ettd jatevesien ja kuivakdymaldjatteiden asianmukainen
kisittely tontilla, joka ei taytd rakennuspaikan vaatimuksia, on haasteellista. Rakennusoikeutta ei
tule myéntiaa vanhoille rakennuspaikoille enempéa mitd olemassa oleva tai tontilta aiemmin
purettu rakennuskanta vaatii.

Vastine: Mddrdykset ovat pienialaisille saarikohteille riittdvdt ja ratkaisut noudattavat yhtendistd
linjaa alkuperdisen kaavan kanssa.

Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ympdristokeskus 20.1.2015

Lausunnon perusteella jérjestettiin tyéneuvottelu ELY-keskuksen, kunnan ja kaavoittajan kesken
Mikkelissd 20.3.2015.

ELY-keskus katsoo, ettd luonnoksessa esitetty ratkaisu kohteen 1 osalta on pihapiirid hajauttava.

Vastine: Muutoksella ei juurikaan kasvateta jo olemassa olevaa pihapiirié. Rakennuspaikkaa
supistetaan hieman kallioiselta koillisosaltaan.

Kohteiden 2 ja 3 saaret eivat mitd ilmeisemmin taytd alkuperaisen kaavan kriteereitd merkinnan
ra-s osalta.

Vastine: Kyseistd saaristokokonaisuutta on tarkasteltu laajasti tdmdn muutostydn yhteydessd.
Perustelut kaavamuutokselle I6ytyvdt tdmdn tekstikohdan 2 alkupddistd Idhtien. Kyseiset saaret
voidaan liittdd luontevasti alkuperdisen kaavan ra/s - kokonaisuuteen kokonsa, nykyisen kdyttonsd
ja olemassa olevan rakennuskantansa puolesta. Nyt esitetty kaavaratkaisu noudattelee kunnan
kantaa ko. alueen aiemmassa poikkeamislupamenettelyssd = sdilyttdmistavoite, ei
uudisrakentamista. Téltd osin ei muutostarvetta kaavaratkaisuun.
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ELY-keskus katsoo, ettei luonnoksessa esitettyd kaavaratkaisua kohteen 4 osalta voida pitda
hyvdksyttavana tai riittdvasti perusteltuna. Kyseiselle tilalle ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
voida osoittaa yleiskaavalla endd yhtdan uutta rakennuspaikkaa jo toteutuneiden paikkojen
lisdksi. Tiiviimpi ja intensiivisempi rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

Vastine: Pdivitys on tehty tdltd osin kaavaehdotukseen ja kyseinen alue osoitetaan pddosiltaan
alkuperdisen kaavan mukaisella tiiviimmdén asuinrakentamisen kaavamerkinndlld AP, Pientalo-
valtainen asuntoalue. Suunnittelu- ja rakentamismddrdys. Alue on asemakaavoitettava. Alueelle
saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia IGhipalveluita ja virkistysalueita sekd sellaisia pieni-
muotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu meluq, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai ndihin
verrattavia ympdristéhaittoja. Puuston kaatamiseen ja muihin maisemaa muuttaviin
toimenpiteisiin vaaditaan maisematyélupa (MRL 128 §).

Kaavamuodosta kyseiselle alueelle keskusteltiin paljon tyéneuvottelussa. Maanomistajavetoinen
ranta-asemakaava ei mydskddn kdy suunnitteluvdlineeksi, koska pddasiassa rakentaminen on
ympdrivuotiseen asumiseen tihtédvdd. Aluerakenteellisesti kyseinen alue on riittdvdn Iéhelld
nykyistd asemakaava-aluetta sekd palveluita, mutta liikenteellisesti hieman erilléédn. Kunta
kdynnistdd neuvottelut maanomistajan kanssa asemakaavan laatimiseksi alueelle, mahdollinen
kaavoitussopimus sekd maankdyttésopimus, jossa sovitaan vastuut alueen kunnallistekniikan ja
katujen rakentamisesta jne.

Vapaan rantaviivan méérd ei kokonaisuutena juurikaan muutu, kantatilalle jéid edelleen hyvin
merkittdvid vapaan rannan jaksoja toisaalle. Suurolansaari sijaitsee vain 5 km:n etdisyydelld
Kirkonkyldn keskustasta, tieyhteys on riittévén hyvd ja Suurolansaaressa on jo toimiva kunnallis-
tekniikka (vesijohto ja viemdri). Kaavamuutos ja laadittava asemakaava huomioivat selkedsti
nykyistd kaavaa yksityiskohtaisemmin maaston rakennettavuuden ja paikalliset olosuhteet.
Nykyinen kaavamerkintd mahdollistaa jo alueen ympdrivuotisen rakentamisen (RA/AP), joten
asemakaavalla voidaan hakea myés selkedsti tiiviimpdd rakentamistehokkuutta. On hyvin
todenndikdistd, ettd Suurolansaari muuttuu aikanaan laajemminkin asuinrakentamisen alueeksi
pitkdlld tdhtdimelld. Osittain téhén on jo varauduttu nykyisessé kaavassa, ks. sivun 1 kaavakartta.
Ketunkolon tilan asemakaava ei vaaranna Suurolansaaren luontopolun tai léheisen retki-
/rantautumispaikan sdilymistd eikd kdyttod. Saaren pohjoiskdrjet on merkitty MU-merkinndlld ja
alueen maisema-arvot on mahdollista sdilyttid kaavamuutoksen jdlkeenkin tarkemmassa
suunnittelussa.
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3 OSAYLEISKAAVOJEN MUUTOKSET JA NIIDEN PERUSTELUT
Osa-aluekohtaiset selvitykset ja lyhyet edellisesta tiivistetyt perustelut kaavamuutoksille:

1) Kaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen, korostaa jo olemassa
olevaa maankayttoa ja saaren erityispiirteet huomioon ottava.

2) Kaavaratkaisu on tavoitteiden mukainen, korostaa jo olemassa olevaa maankaytt6a ja
saaren erityispiirteet huomioon ottava.

3) Kaavaratkaisu on tavoitteiden mukainen, korostaa jo olemassa olevaa maankaytt6a ja
saaren erityispiirteet huomioon ottava.

4) Kaavaratkaisu ei toteuttamistapansa puolesta ole alkuperéisten tavoitteiden mukai-
nen, mutta sitd on korjattu viranomaispalautteen perusteella. Kaavamuutos korostaa
edelleen jo olemassa olevaa maankayttoa ja tehostaa alueen maankaytt6a. Lopullinen
tavoite on siis edelleen sama, mutta siihen pyritaan nyt yksityiskohtaisemman suunnit-
telun kautta (asemakaava). Yleiskaavan muutos luo pohjaa asemakaavoitukselle.

3.1 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinndt noudattelevat hyvin pitkdlle Kangasniemen Kirkonkylan alkuperdisen osayleis-
kaavan merkintdja (ks. liite). Kaavamerkint6jd on kaiken kaikkiaan melko véhdn muutosalueiden
suppeasta pinta-alasta ja valikoimasta johtuen.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Nyt laaditut yleiskaavan muutokset ovat padosin luonteeltaan teknisia, eivatka poikkea
merkittavasti voimassa olevan osayleiskaavan laadinnassa kdytetyistd periaatteista.

Kaava-alueen ja naapuritilojen maanomistajia sekd viranomaisia kuullaan seuraavaksi ehdotus-
vaiheen kuulemisen yhteydessa. Osallisten kuulemisesta ja vaikutusten arvioinnista on kerrottu
lisda liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kotkassa 24.3.2015

p——. ’ ,
.‘)—_—_—- e TR et e

-
DI Jarmo Makel3 Kaavoitusinsinoori Henna Arkko

Selostusosan yhteydessa ovat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Muistio viranomaisneuvottelusta 4.10.2011

- Kaavamerkinnat ja -maaraykset
- Otteet hyvdksytysta yleiskaavasta ja rinnalla kaavamuutoskartat 1:10 000

KARTTAAKO OY HEIKINKATU 7 48100 KOTKA PUH 0400220082 jarmo.makela@karttaako.fi
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KANGASNIEMEN KUNTA

KANGASNIEMEN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSET

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kangasniemen kunta on kdynnistanyt Kangasniemen kirkonkylan osayleiskaavan muutostyon
(kaavoituskatsaus 2014 luku 11, kohta 3.). Kyseiseen kaavaan ei ole tehty muutoksia aiemmin. Aloite
muutoksiin on tullut yksityisiltd maanomistajilta.

1. SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualue muodostuu neljdsta eri pienialaisesta kohteesta. Kaava-alueet sijaitsevat keskeisen
taajaman ita- ja kaakkoispuolella Ruovedenseldn rannoilla. Selostusosan alkuosassa on yleissilmayskartta
seka tilaluettelo, joista kaavoitettavat alueet selvidvit tarkemmin.

Maakuntakaava

Kaavamuutosalueilla ei ole maakuntakaavan merkintdja tai aluevarauksia. Ruovedenseldlld kohteiden ohi
kulkee venevayld sekd melontareitti. Osa-alueen 1 ldhist6lld kulkee valtatie 13 Mikkelista Jyvaskyldan.

Yleiskaava

Osa-alueilla 1, 2, 3 ja 4 on voimassa Kangasniemen kunnanvaltuuston 22.1.2007 hyviaksyma Kangas-
niemen kirkonkyldn osayleiskaava. Otteet voimassa olevasta yleiskaavasta ovat kaavamuutoskartan
yhteydessa.

2. OSAYLEISKAAVAN LAATIMISEN TAVOITTEET

Osa-alueilla 1, 2 ja 3 tavoitteena on yleiskaavan muutoksella selkeyttda jo olemassa olevaa tilannetta
rakentamisoikeuden ja aluerajausten osalta. Osa-alueella 4 tavoitteena on muuttaa koko alueen
kayttotarkoitus loma-asumisesta vakituiseen asumiseen ja osoittaa jo rakentuneiden neljan asuintalon
véliin kolme uutta asuinpaikkaa. Osa-alue 5 on poistettu kaavamuutoksesta maanomistajan pyynnosta
luonnosvaiheen jilkeen. Osa-aluekohtaiset tavoitteet on tarkemmin esitelty selostusosassa.

Kaavamuutoksien tavoitteet ovat sopusoinnussa alkuperaisen yleiskaavan tavoitteiden ja mitoitus-
perusteiden kanssa. Kyseessd olevat muutokset ovat pdaosin teknisluonteisia. Kaavamerkinndissa
pyritddan noudattelemaan alkuperdisen osayleiskaavan merkintoja.

3. SUUNNITTELUVAIHEET

Taydentdvat maastotydt on tehty osin jo vuoden 2013 ja tarkistukset kesan 2014 aikana. Viranomais-
neuvottelu MRL 66 ja 77§ mukaisesti pidetaan tarpeen mukaan (tyéneuvottelu ELY-keskuksen kanssa
20.3.2015). Osa-alueen 4 maankayttdd on kadyty lapi viranomaisneuvottelussa jo 4.10.2011 (muistio
selostusosan liitteenad). Saannolliset muutoskierrokset pitavat kaavan ajan tasalla ja ovat kunnalta hyvaa
palvelua maanomistajia kohtaan.



KANGASNIEMEN KUNTA
KANGASNIEMEN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSET
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 2

Kaavan muutosta koskeva luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
kunnantalon tekniselle osastolle ja kunnan kotisivuille 6.11. - 8.12.2014 (MRL 62 ja 63§). Nahtavilla olosta
tiedotettiin kunnan ilmoitustaululia seka paikallislehdessa julkaistulla ja osallisille postitetulla
kuulutuksella. Osallisilla oli mahdollisuus jattdd huomautus kaava-aineistosta (ei huomautuksia).
Kaavamuutosten luonnoksesta pyydettiin lausunnot myos viranomaisilta.

Lausuntojen perusteella on tehty tarvittavat muutokset kaavaehdotukseen.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville xxxxx.2015 (MRL 65§ ja MRA 19§) ja pyydetdan vield tarpeelliset
lausunnot. Osallisilla on mahdollisuus jattda muistutus kaava-aineistosta. Kaavan laatijan antaa vastineen
palautteesta. Kunnanvaltuuston hyvidksymiskasittely on arviolta alkukesalld 2015. Paatoksesta voi valittaa
It3-Suomen hallinto-oikeuteen.

4. YMPARISTOSELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelutyon aikana on turvauduttu padosin olemassa oleviin tietoihin sekd ymparistoselvityksiin, jotka
laadittiin alkuperaista kaavaa varten. Maastokdynneilld on paivitetty vanhoja selvityksia varsinkin osa-
alueilla, joilla rakentamista osoitetaan uuteen ympiéristoon.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

®  Ympdristo- ja kulttuurivaikutukset (ymparistoselvityksen vaikutus, ympiristdn muutokset,
vesihuolto)

® Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntarakenne, maanomistajien taloudelliset intressit)

e Sosiaaliset vaikutukset (ympadriston elinvoimaisuus/vetovoimaisuus, virkistyskayttd, palvelut)

® Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

5. OSALLISET
Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kyseisten muutoskohteiden vaikutuspiiriin.

KAAVA-ALUEIDEN SEKA LAHIALUEIDEN ASUKKAAT JA MAANOMISTAJAT OVAT ERITYISESTI
MAINITTAVIA OSALLISIA 1]

ALUEIDEN YRITTAJAT, YHDISTYKSET JA KYLATOIMIKUNNAT

KANGASNIEMEN KUNTA:
Tekninen lautakunta, Rakennuslautakunta
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

MIKKELIN YMPARISTOPALVELUT
Hanna Pasonen
Sahkoposti: hanna.pasonen@mikkeli.fi

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY-KESKUS)
Satu Karjalainen
Sahkoposti: satu.maarit.karjalainen @ely-keskus.fi

KARTTAAKO OY HEIKINKATU 7 48100 KOTKA PUH 0400 220082
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ETELA-SAVON MAAKUNTALIITTO
Janne Nulpponen
Sahkoposti: janne.nulpponen@esavo.fi

POHJOIS-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY-KESKUS)
Pertti Asikainen (liikennevastuualue)
Sahkoposti: pertti.asikainen@ely-keskus.fi

6. SUUNNITTELIA JA YHTEYSTIEDOT

— Suunnittelija on KARTTAAKO OY (os. Heikinkatu 7, 48100 Kotka).
Kaytdnnon suunnittelusta vastaavat DI Jarmo Makeld (p. 0400-220082, sahkoposti
jarmo.makela@karttaako.fi) sekd Kaavoitusinsinéori Henna Arkko.

— Kunnan yhteyshenkilé on maankayttoteknikko Jouko Romo {os. Otto Mannisen tie 2, 51200
Kangasniemi, p. 015-78011, sahkoposti jouko.romo@kangasniemi.fi).

KARTTAAKO OY HEIKINKATU 7 48100 KOTKA PUH 0400 220082
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MRL62 ja63§: 6.11.-8.12.2014

MRA 19 §:

Kunnanvaltuusto:
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Pientalovaltainen asuntoalue. Suunnittelu- ja rakentamism&arays. Alue on asema-
kaavoitettava. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka
sellaisia pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta likennettd, iiman pilaantumista tai nihin
verrattavia ympaéristéhaittoja. Puuston kaatamiseen ja muihin maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin vaaditaan
maisematydlupa (MRL 128 §).

Loma-asuntoalue. Alueelle voidaan sijoittaa yksi (1) asuntoisia lomarakennuksia ja niita
palvelevia talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusoikeus maéraytyy tehokkuudella 0.05.
Maksimi rakennusoikeus on kuitenkin 90 k-m®.

M-2
' Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueella olevissa saarissa sijaitsee lomarakennuksia.
Saaret ovat kooltaan tai muodoltaan sellaisia, etta ne eivat tayta rakennuspaikan vaatimuksia. Uuden
lomarakennuksen rakentaminen ei ole sallittua. Jatevesien késittely tulee hoitaa kunnan jatevesien
kasittelyohjeiden mukaisesti. Alueen metsienkésittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
valtakunnallisia rantametsien kasittelysuosituksia.

g Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympadristdarvoja. Alueen metsienkasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia valtakunnallisia
rantametsien késittelysuosituksia.

LD,

— = == Rannan mitoitusvydhyke.
(rals)
= - Alueen o0sa, jolla olevat paikallista kulttuuriperinnetta edustavat lomarakennukset

pyritdan séilyttdmaén. Uuden lomarakennuksen rakentaminen ei ole sallittua. Jatevesien kasittely tulee
hoitaa kunnan jatevesien kasittelyohjeiden mukaisesti.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Nykyinen lomarakennus.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakentaminen rantavyéhykkeelld: Alueella tulee kiinnittéda erityistd huomiota riittavan suojapuuston
jattAmiseen rakennusten ja rannan véliin. Rakennusten muoto ja vari tulee soveltua ymparistoon.

Rakentamisen mé&ara ja eté'\isyydet

Loma- tai asumrakennusten minimi etaisyydet rantaviivasta
alle 80 k-m? 25 m

alle 100 k-m* 30 m

alle 120 k-m” 35 m

yli 120 k-m? 40 m

Alin hyvaksyttava rakentamlskorkeus on 1,5 m keskiveden korkeudesta. Saunarakennuksen, jonka kerrosala
on enintaan 20 k-m? voi sijoittaa edelld mainitiua metrlmaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Etdisyyden tulee
kuitenkin olla vahintaan 10 m. Kerrosalaltaan 20-25 k-m” suuruinen sauna tulee sijoittaa vahintaan 15 m ja
sitd suuremmat vahintaan 25 m.

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa rantavyShykkeelld sijaitsevilla RA-s alueilla rakennusluvan my&éntadmisen
perusteena (MRL 72 §). Osayleiskaava vahvistuu oikeusvaikutteisena ainoastaan rannan mitoitusvydhyk-
keen osalta. Rannan mitoitusvyGhyke on osoitettu kaavakartalla. Vy6hyke ulottuu n. 200 metrid syvélle
rantaviivasta.

Uusille rakennuspaikoille kulkemiseen tulee kayttda olemassa olevia teita ja liittymia yleisille teille. Jos uusia
liittymia tai liittymajarjestelyja on tarpeen tehda tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittdmiseksi olla
yhteydessa tiehallintoon.






1}° o) eelueN@e|ayew owle|
28002z 000

AO OMVVLLHVY
VIINYW QWY Id

‘nnpnnw
eaeeysiaif ejajondesis eyuol

. ‘e||ajondoxyin uSIN|B-EABEY LSS W g .
QQO O F . F uc eAllAOxIEY3SId _aEMJ_._M_:m_w_M—“:n ro Q _‘ r _‘
‘.

Y rerw w eI | N

(510Z°¢'vZ smopy3) (2002 }'2Z eSsoisnnyjeaueuuny A)3ASHEAAY)
V11vSO €-0L-P2F€1Z NV1IL SOLNNIN NVYAVVYMSITTAVSO VLSVYAVVUSIZTAVSO NYTANNONYIN YLSISIAMAN 31O

| 8nje-esQ






1 o)eeyuey@e|ayew owsel
280022 0010

AO OMVVLLYYM
VIIMVA OWNVT I]

+

- ] - T e ANz
i HUSIUGHE,
ol

(s10Z'¢'vZ smopy3)
VY11VSO 0-28-82% VI LLZ-1-20P-£1Z NIrOIL SOLNNIN NYAYYNMSITTAVSO

¢ el z yeonje-esQ

‘gljajondoy|n USSN|E-BAREY USS W O]
uo ealnAoyieyajsid idwanyo uauieungd

nnygnnw
eaeeysiglh gjjajondes|s ejuol

boad

\

AT f e I B
A | 3

.

481 4

(£00Z°1'22 essoisnnyeaueuuny AjAsyeAaiy)
VLSVAVVYNSIZTAVSO NYTANNONNIN YLSISIANAN 310



A



1}-oyeejue@e|ayew owel
280022 000

AO OMVYLLAVY
VI3MYN OWYVT 10

000 0L-1

(s1L0Z'¢'vZ snopy3)
V1IVSO #9-Z-0SP-£1LZ NY1IL SOLNNIN NYAYYMSITNAVSO

p anje-esQ

‘nngnnw
eaee)ysialh eljajondesis ejuol
‘e||ajondoy|n U3aN|E-EABEY UBS W O]
uo eAnAOMIRY3)SId 1Idwsnyo uauleund

000 01:4

Lot s 3%
a Y L YO

A%l

LYS

B ol

(2002 1'22 esso)snnyeaueuuny A4s)eaLy)
VLSVAYWISIZTAVSO NYTAMNOMYIN YLSISIANAN 310






KANGASNIEMI
Suurolansaari
Ketunkolon tila 213-430-2-64

Viranomaisneuvottelu Ketunkolon tilan maankiytosti 4.10.2011
Kunnantoimisto, Kangasniemi

Liasni;

Satu Karjalainen / ELY-keskus
Pentti Kettunen / maanomistaja
Jouko Romo / Kangasniemen kunta
Jarmo Mikeld / Karttaako Oy

Jarmo Mikeld esitteli alueen timénhetkisen kaavatilanteen ja ilmakuvan, tilalla on taajamayleiskaavassa
kahdeksan rakennuspaikkaa RA/AP (kokonaisrakennusoikeus yhteensd 1600 kerrosnelidmetrid). Ranta-
asemakaava ei sovellu alueelle, silld tavoitteena kokonaan ympérivuotista asumista. Tilan luontoarvot on
inventoitu syksylld 2011 (FM Jouko Sipari). Alustavasti Sipari on raportoinut Mikelélle, ettd alueella ei ole
luonnonarvoiltaan arvokkaita suunnittelua rajoittavia kohteita. Maisemallisesti arvokkaat niemen kérjet
tulisi sédstdd rakentamiselta, kuten téhénkin saakka on tehty. Luontoselvitysraportti toimitetaan mydhemmin
neuvottelun osallistujille. Kunta ja ELY-keskus ovat toivoneet viranomaisneuvottelua, jossa kisiteltdisiin
vield etenemistapaa tilan kaavoituksen ja mahdollisen poikkeamisluvan suhteen.

Jouko Romo esitteli tilalle jo mydnnetyt poikkeamis-/ rakennusluvat (kolme asuinrakennusta), osittainen
rakennuskielto perusteena luvissa (kerrosneliometrimédrien ylitykset). Asemakaavaa alueelle ei laadita vield
lahivuosina, mutta tulevaisuudessa hyvin todennédkdisesti. Asemakaavan pohjakartta 15ytyy jo alueelta ja on
kiytettivissd hankkeessa. Kantatilalla on runsaasti rakentamisesta vapaita rantoja taajamayleiskaavassa,
vaikka nyt kisiteltdvi lohkotila tulee rakentumaan tiiviisti. Alue sijaitsee taajaman ldheisyydessi ja sinne on
johdettu kunnan viemdri ja vesijohto.

Pentti Kettunen esitteli uusimman rakennushankkeen, omakotitalo tilan kaakkoisosaan (taajamayleiskaavan
MU-alue). Maanomistaja ja kunnan edustajat ovat tehneet maastokatselmuksen hankkeesta. Todettiin ettid
hankkeessa ei voi edeté suoralla rakennusluvalla kaavan vastaisuuden takia.

Todettiin yhdessd, ettd tdmén kiireellisen hankkeen osalta voidaan todenndkoisesti edetd vield poikkeamis-
menettelylld aiemman kdytdnnon ja perusteluiden mukaan. Kokonaisrakennusoikeutta on tilalla vield jéljelld
noin 600 kerrosneliometrid. Loppuosa tilasta tulisi poikkeamisluvan ehtona asettaa rakennuskieltoon ja
odottamaan tulevaa kaavoitusta.

Romon mukaan poikkeamislupa kisitellddn kunnassa seuraavassa teknisessd lautakunnassa (todennakoisesti
marraskuun alussa). Karjalainen totesi, ettd poikkeamisluvan kisittelyd voidaan tarvittaessa kiirehtid ELY-
keskuksessa.

Maanomistaja miettii tilan kédytt6d kokonaisuutena jatkossa, jonka jélkeen kdynnistetddn todennikoisesti
taajamayleiskaavan muutos. Muutoksessa todetaan myonnetyt luvat, rakentuneet rakennuspaikat ja
sijoitellaan uudelleen jiljelld oleva rakennusoikeus. Kaavamerkinté tullaan muuttamaan kokonaan
ympérivuotiseen asumiseen, jolloin myds tilan neliomédirdinen kokonaisrakennusoikeus nousee.

Muistio/ Jarmo Mikeld 10.10.2011
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04.08.2015
Kangasniemen kunta
Kunnanhallitus
Otto Mannisen tie 2
51200 KANGASNIEMI
Viite Lausuntopyynt6 27.05.2015

Lausunto Kangasniemen kirkonkyldn yleiskaavamuutoksen ehdotuksesta

Yleiskaavaa muutetaan neljassé eri kohteessa kirkonkylédn itapuolella si-
jaitsevan Ruovedenseldn rannoilla (luonnosvaiheen viidennestd muutos-
kohteesta on luovuttu). Tavoitteena on laajentaa yhta saaressa sijaitsevaa
lomarakennuspaikkaa (RA-s) kohteessa 1, lisdtd paikallista kulttuuriperin-
nettd edustavien lomarakennusten alueeseen (ra/s) kaksi lomarakennus-
paikkaa kohteissa 2 ja 3 sekd muuttaa 8 loma-/asuinrakennus-paikkaa
(RAJAP) siséltdava yksityinen tila asemakaavoitettavaksi pientalovaltaiseksi
alueeksi (AP) kohteessa 4.

Kaavaehdotus

Kohteen 4 asemakaavoitettava alue koostuu yhden yksityisen maanomis-
tajan tilasta. Tasapuolisen kohtelun nimissa asemakaavatarkastelua olisi
syyta harkita laajemminkin Suurolansaaressa; yksittdisen maanomistajan
satelliittitaajaman perustelu on kovin vaikeaa niin yhdyskuntarakenteen
kuin tasapuolisuudenkin nakodkulmasta. Etela-Savon ELY-keskuksella ei
ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Lausunto on valmisteltu
Etela-Savon ELY-keskuksen ymparistt ja luonnonvarat -vastuualueella.

Yksikon paallikkd Eero Korhonen

Sokw ) lu\g el A
Arkkitehti Satu Karjalainen

Tiedoksi Etela-Savon maakuntaliitto

ETELA-SAVON ELINKEINO-. LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 029 502 4000 PL 164 Jadkarinkatu 14
www.ely-keskus fiietela-savo 50101 Mikkeli 50100 Mikkeli






